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ODREDBE ZA PROVODENJE PPUO KASTELIR-LABINCI

PROCISCENI TEKST

Napomena: Ove Odredbe za provodenje pocinju ¢lankom 3. zbog uskladenja s numeracijom Odredbi za provodenje iz
Odluke o donoS$enju Prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci (SluZbeni glasnik Grada Poreéa broj 07/02, 08/02 -
ispravak, Sluzbeni glasnik Op¢ine Kastelir-Labinci broj 01/11, 2/16 - dopune, 08/17)

1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENE POVRSINA

Clanak 3.
OBUHVAT PLANA
(1) Prostorni plan uredenja Opcine Kastelir-Labinci (u daljnjem tekstu - Plan), izraden je za podrucje
Opdine Kastelir-Labinci (dalje Opc¢ina) te se primjenjuje unutar zakonski utvrdenih granica Opcine.

(2) Plan utvrduje uvjete za dugoro¢no uredenje podrucja Opcine, svrhovito koriStenje, namjenu,
oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevnog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa, te posebno zastitu kulturnih
dobara, vrijednih dijelova prirode i krajobraza, sve u skladu s dokumentima prostornog uredenja Sirih
podrudja i propisima.

Clanak 3a.
(1) Plan obuhvaca podrucje Opcine kopnene povrsine 35,3 km2. Ukljucuje 4 katastarske opcine:
a) k.o. Kastelir;
b) k.o. Labinci;
c) k.o. Donja Mirna (dio);
d) k.o.Vizinada (dio).
od kojih dvije dijeli sa susjednom Op¢inom Vizinada, te petnaest naselja:

a) Kastelir;

b) Brnobici;
c) Roskici;
d) Babici;

e) Kranjcici;
f) Rojci;

g) Valentiéi
h)  Tadini;

i) MekiSi kod Kastelira;
) Deklic¢i;
k) Kovaci;

)] Rogovici;
m)  Cerjani;
n) Labinci;
o) Dvori.

Clanak 3b.
NACELA PLANIRANJA

(1) Nacela odredivanja namjene povrSina na podruéju Opcine, koja nadalje odreduju temeljno
urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora (podruéja) Opcine su:

a) nacela odrZivog razvoja, odnosno racionalnog planiranja koristenja i namjene prostora;

b) nacela zastite kulturnih dobara i prirodnog naslijeda;

C) naCela optimalnog uskladenja interesa razliCitih korisnika prostora uz primjenu pravila

prostorno-planerske i urbanisticke struke;
d) nacelo prikladnosti prostora za planirane namjene.

Clanak 3c.
PRIMARNI CILJEVI
(1)  Primarni opéi cilj Plana je propisati, omoguciti i potaknuti:

a) prostorni razvoj svih naselja Opcine zasnovan na demografskom razvitku (koji se temelji na
prirodnom prirastaju, te doseljavanju i povratku stanovnika), te uspostava ravnoteze izmedu
takvog demografskog razvitka i cjelokupnog prostornog razvoja Opcine;

b) zastitu i neophodnu sanaciju razli€itih oblika vrijednih krajobraza (prirodnih i antropogenih) te
nepokretnih kulturnih dobara;
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c) gospodarski razvoj zasnovan na: proizvodnim i preradivackim pogonima manjeg kapaciteta
(mala i srednja poduzeca) s Cistim tehnologijama, kvalitetnom turizmu, usluznim i upravnim
funkcijama te poljodjelstvu, osobito vinarstvu;

d) osigurati prostor i lokacije za proizvodne, infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje drzavnog i
Zupanijskog znacaja.

Clanak 3d.
TEMELJINI KRITERIJ PLANIRANJA
(1) Utvrdivanje namjene povrSina polazi od:
a) vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno-povijesnih);
b) zate€enog stanja koriStenja prostora;
C) prostorno-funkcionalnih cjelina naselja i izdvojenih dijelova naselja.

(2) Planirano koristenje i namjena povrsina temelji se na posebnostima pojedinih podrucja Op¢ine.

(3) Dodatni uvjeti pri odredivanju namjene povrsina u prostoru Opcine bili su:
a) da se omoguci kontrolirana gradnja gradevina izvan granica gradevinskog podrucja u funkciji
revitalizacija poljoprivredne proizvodnje, kao vaznog poticaja razvitka na podru¢ju Opcine
(osobito: uredenje stancija i osiguranje uvjeta za podizanje farmi poljoprivrednih domacinstava
te u njihovom sklopu i vinarija);
b) da se oCuvaju temeljne krajobrazne svojstvenosti prostora (osobito: padine prema dolini rijeke
Mirne s dolinom rijeke Mirne).

Clanak 3e.
OSNOVNE KATEGORIJE KORISTENJA | NAMJENE POVRSINA
(1) U skladu s temeljnim nacelima i ciljevima, kao i svim obvezama i ulaznim podacima (polazistima) iz
dokumenta prostornog uredenja $ireg podruéja (PPIZ), podrugje Opéine je Planom razgraniéeno prema
osnovnim kategorijama koriStenja i namjene povrSina, Sto je prikazano na kartografskom prikazu br. 1:
"KoriStenje i namjena povrsina" u mjerilu 1:25000 na topografskoj karti TK25 kao podlozi.

(2) Povrsine naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene namjene, posebno su razgraniene kao
gradevinska podrudja na kartografskim prikazima serije 4: "Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja" u mjerilu 1:5000 na katastarskom planu kao podlozi. Time su razgrani¢ene od ostalih povrSina
namijenjenih razvoju poljoprivrede i Sumarstva kao i drugih djelatnosti, koje se s obzirom na svoju namjenu
mogu odvijati izvan gradevinskih podrudja.

(3) lzvan gradevinskih podruc¢ja, gradenje je moguée samo iznimno, a u skladu s odredbama Plana,
odnosno dokumentima prostornog uredenja Sirih podrucja i propisima.

Clanak 4.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
(2) Podrudje Opéine je prema koridtenju i namjeni povrSina razgrani¢eno na sljedec¢i nacin:

l. UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA (GP)

a/ povrsine naselja - gradevinska podrucja naselja (GPN)
-GPN Kastelir - unutar kojega su razgranicene sljedece prostorne cjeline (zone) jedinstvene namjene:

= sportsko-rekreacijska namjena,

= gospodarska ugostiteljsko-turisticka namjena
- GPN Dekliéi - unutar kojega je razgrani¢ena prostorna cjelina (zona) jedinstvene namjene - gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene
- GPN Labinci - unutar kojega je razgrani€ena prostorna cjelina (zona) jedinstvene namjene - gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene

Unutar gradevinskog podrucja naselja Cerjani, Brnobi¢i, Babic¢i, Dvori, Tadini, Valenti¢i, Rogovici,
Kovaci, Rojci, RosSkic¢i, Mekisi kod KasStelira i KranjCi¢i nisu posebno razgranitene cjeline (zone)
jedinstvene namjene.

b/ povrsine izvan naselja za izdvojene namjene:
— gradevinska podrucja za gospodarsku namjenu - preteZito proizvodnu i poslovnu (1), (13), (K)
— gradevinska podruc¢ja za sportsko-rekreacijsku namjenu - polivalentni sportsko-rekreacijski centar
(R6)
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— gradevinska podrudja za groblja (+)
Il. IZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA

c/ povrsine rekreacijske namjene
— rekreacijska povrsina (R)

d/ povrsine poljoprivrednog tla i Suma isklju¢ivo osnovne namjene
— osobito vrijedno obradivo tlo (P1),
— vrijedno obradivo tlo (P2)
— ostalo obradivo tlo (P3)
- 8uma gospodarske namjene (S1)
—  zastitne Sume (S2)
— ostalo poljoprivredno tlo, ume i Sumsko zemljiste (PS)

e/ vodne povrsine:
— povrsine vodotoka;

f/ povrsine infrastrukturnih sustava:
— povrsine predvidene za infrastrukturne koridore:
- prometne,
- elektroenergetske,
- vodnogospodarskog sustava;
— povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine.
$to je prikazano na kartografskom prikazu br. 1: "KoriStenje i namjena povrSina" i kartografskim prikazima
serije pod br.2: "Infrastrukturni sustavi" sve u mj. 1:25000 te na kartografskim prikazima serije pod br.4:
"Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja" u mj. 1:5000.

(2) Dokumentima prostornog uredenja uzih podrucja planiraju se i utvrduju daljnja detaljnija razgranic¢enja
prema namjeni povrsina u skladu s osnovnom namjenom povrsina utvrdenom ovim Planom.

Clanak 4a.
POVRSINE NASELJA | POVRSINE IZVAN NASELJA ZA 1IZDVOJENE NAMJENE
(1) Povrsina naselja razgrani¢ena na kartografskom prikazu br. 1: "Kori$tenje i namjena povrsina" u mj
1:25000, te na kartografskim prikazima serije 4: "Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja"
u mj. 1:5000, odgovara ukupnoj povrsini gradevinskog podrucja naselja (GPN) koja ukljuéuje i prostorne
cjeline (zone) jedinstvene namjene:

(2) Gradevinska podrucja naselja utvrdena Planom su povrSine naselja u kojima prevladava stambena
namjena, a sadrzavaju i

a) povrSine javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i pred3kolske,
kulturne, vjerske i sl.) te posebno otvorene javne povrsine - trgove, parkove, djecja igralista,
sportsko-rekreacijske povrSine sa sportskim terenima itd,;

b) povrSine gospodarske namjene (ugostiteljsko-turisticke, usluzne, trgovacke, za proizvodnju
manjeg opsega i zanatske, komunalno-servisne, obiteljske vinarije) bez nepovoljnih utjecaja na
zZivot u naselju;

C) povrSine prometnih gradevina i pojaseva s povr§Sinama za promet u mirovanju (parkiralista);

d) povrSine ostalih infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja bez nepovoljnih utjecaja na
zZivot u naselju;

e) druge namjene i sadrzaje koji nisu nespojivi s osnovnom stambenom namjenom te se mogu
planirati u naselju.

(3) Prostorne cjeline (zone) jedinstvene namjene utvrdene planom su zone gospodarske ugostiteljsko-
turisticke namjene i sportsko-rekreacijske namjene koje su razgraniCene unutar povrSine naselja sukladno
Clanku 4. stavku (1) i detaljno odredene u ¢&lanku 6. stavku (3). Unutar navedenih zona mogu se planirati
sadrzaji koji proizlaze iz osnovne namjene (ugostiteljsko-turisticka i sportsko-rekreacijska).

(4)  Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene odnosno izdvojena gradevinska podruéja (izvan naselja)
utvrdena su Planom za gospodarsku namjenu - pretezito proizvodnu i poslovnu, sportsko-rekreacijsku
namjenu i groblja.
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(5) Unutar povrSina naselja ili njihovih izdvojenih dijelova, ne mogu se planirati gradevine i djelatnosti,
koje imaju nepovoljan utjecaj na kakvocu zivota u naselju.

(6) U gradevinskom podru¢ju naselja unutar prostornih cjelina (zona) jedinstvene namjene te u
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, ne moze se planirati stambena namjena.

Clanak 4b.
GRADEVINSKO PODRUCJE — IZGRABENI | NEIZGRADENI DIO

(1) Gradevinska podruc&ja utvrdena Planom dijelovi su podrucja Opcéine predvideni za gradnju i uredenje u
skladu s planiranom namjenom, a razgrani¢ena su na:

a) izgradeni dio gradevinskog podrucja (podrugje odredeno Planom koje je izgradeno) i

b) neizgradeni dio gradevinskog podrucja (podruc¢je odredeno Planom planirano za daljnji razvoj).

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podru€ja razgraniCen je neuredeni dio gradevinskog
podrudja.

Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden Planom na
kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

(2) Na kartografskom prikazu br. 1: "KoriStenje i namjena povrsina" u mjerilu 1:25000 i na kartografskim
prikazima serije 4.: ,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja“ u mj. 1:5000 prikazani su:
a) izgradeni dijelovi gradevinskog podrudja,
b) neizgradeni uredeni dijelovi gradevinskog podru¢ja i neizgradeni neuredeni dijelovi
gradevinskog podrucja.

(3) U nacelu, granice gradevinskih podru¢ja utvrdene su granicama katastarskih Cestica (gdje je to bilo
moguce). Prikazane su na kartografskim prikazima serije 4: "Gradevinska podruéja i podrucja posebnih
uvjeta koristenja" u mjerilu 1:5000, na katastarskom planu kao podlozi.

BriSe se ¢lanak 4c.

Clanak 4d.
UVJETI KORISTENJA
(1) KoriStenje prostora unutar obuhvata Plana za izgradnju gradevina, uredivanje zemljiSta te obavljanje
drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje, moze se obavljati iskljuCivo u suglasju s Planom,
odnosno postavkama koje iz njega proizlaze.

(2) KoriStenje te detaljnija namjena povrSina, uredenje i izgradnja u dijelu prostora Op¢ine planira se i
provodi u skladu s posebnim uvjetima koriStenja. Granice podrucja posebnih uvjeta koriStenja utvrdene su
Planom i prikazane na kartografskim prikazima serije pod br.3: "Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora"
u mj. 1:25000 na topografskoj karti TK25 kao podlozi. Granice podrudja posebnih uvjeta koriStenja koje
obuhvacaju dijelove gradevinskih podrucja ili njihovu neposrednu okolinu prikazane su na kartografskim
prikazima serije pod br.4: "Gradevinska podruéja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja" u mj. 1:5000 na
katastarskom planu kao podlozi.

Clanak 4e.
POSEBNI UVJETI KORISTENJA
(1) Na kartografskom prikazima serije 4.: "Gradevinska podrucja i podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja" u

mj. 1:5000 prikazana su, posebnim planskim znakom (,koso Srafirano®), podrucja posebnih uvjeta koristenja
za dijelove izgradenog dijela gradevinskih podru¢ja naselja. Na ova podrudja, koja su utvrdena kao
izgradena, odnose se odredbe za provodenje za neizgradene uredene dijelove gradevinskog podrudja
naselja (veli¢ina &estice, koeficijenti izgradenosti i iskoridtenosti, visina zgrada i gradevina na gradevnoj
Cestici, udaljenost zgrada i gradevina od susjednih &estica, osiguravanja odgovarajuéeg broja parkiraliSnih
mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici, osiguravanje kriterija za opterecenja komunalne infrastrukture koja
stvara sadrzaj unutar volumena zgrade i ostalo).
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2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 5.
(1) Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata Plana) su sliedece gradevine od vaznosti za Drzavu:

- Autocesta A9 Cvoriste Umag (D510) - Kanfanar - évoriste Pula (D66) (postojeéa; izgradnja
drugog objekta Mosta Mirna i vijadukta Limska Draga, dovrSetak izgradnje drugog prometnog
traka na dionici Cvoriste Pula - D66 (raskriZje za Zraénu luku Pula) i na postojeéoj drzavnoj cesti
D510 (spoj sa R. Slovenijom).

- Spojna cesta A9 Cvoriste Kastelir (Rogoviéi kod Tara) - Z5040 (obilaznica Tar) (prometni koridor
u istrazivanju drzavnog znacaja)

- Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

- Regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodotoku rijeka Mirna (voda I. reda)

(2) Na podrugju Opéine (unutar obuhvata Plana) su sliedeée gradevine od vaznosti za Zupaniju (osim
navedenih gradevina od vaznosti za Drzavu u stavku 1. ovog ¢lanka):

- Istarski vodovod (izvoriSte Gradole - prema Porecu i Puli)

- Dalekovod 110 kV (Pore¢ — Katoro)

- Zupanuska cesta 75040 Tar (D75) - Labinci - Visnjan (Z5042) (postojecéa)

- Zupanuska cesta 25041 Kufci (Z5042) - Brnobiéi - Vizinada (25209) (postoje¢a)

- Zupanijska cesta 75042 Spadiéi (D75)- Visnjan- Dikliéi - Karojba (Z5007) (postojeéa, djelomiéna
obnova i rekonstrukcija postojece)

- Obilaznica Labinci (Z5040) (planirana)

- Gradevina sporta i rekreacije ,Parenzana“- rekreacijska trasa stare Zeljezni¢ke pruge Trst-Pore¢

- Gradevine elektroni¢kih komunikacija: elektroni¢ki komunikacijski vodovi - spojni podzemni
svjetlovodni kabeli (postojeci) s pripadaju¢im gradevinama; pristupne centrale kao pripadajuce
gradevine spojnim kabelima (postojece)

- vodne gradevine za melioracijsku odvodnju povrsine manje od 10.000 ha

- vodne gradevine vodoopskrbnih sustava Istre

- dalekovod 110kV Pore¢-Kotaro (postojeci)

- izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene ve¢a od 4 ha
(PZ Devic¢i, PZ Labinci).

2.2. GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.2.1. Opé¢i uvjeti izgradnje i uredenja povrsina u okviru gradevinskih podrucja
naselja

Clanak 6.
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA (GPN)
(1) Gradevinsko podrugje naselja (GPN), predstavlja dio podru&ja Opéine, koji je predviden za gradnju,
razvoj i uredenje naselja. Planom su utvrdena gradevinska podrucja naselja s izdvojenim dijelovima.

(2) Planom su utvrdene povrsine gradevinskih podrucja naselja, a koje se detaljnije mogu ras€lanjivati i
planovima uredenja uzih podruc¢ja s namjenama sukladno ¢lanku 4. stavku (1) i sukladno stavku (3) ovoga
¢lanka.

3) Planom su utvrdene prostorne cjeline (zone) jedinstvene namjene unutar GPN-a za:
a) gospodarsku ugostiteljsko-turisticku namjenu (- ,turisticka zona* TZ):
-TZ ,Montecal”- hoteli (T1) / turisti¢ko naselje (T2), u okviru GPN-a Kastelir i Labinci;
-TZ ,Dekli¢i“ - hoteli (T1) / turisticko naselje (T2), u okviru GPN-a Dekli¢i;
b) sportsko-rekreacijsku namjenu:
- sportsko igraliste (R) ,Kastelir 1“ u okviru GPN-a Kastelir;

(4) lako su utvrdene prostorne cjeline (zone) iz stavka (3) ovog ¢lanka sastavni dijelovi povrSine naselja,
navedena podrucja izuzimaju se iz povrSine ukupnog gradevinskog podrucja naselja (GPN-a) prilikom
izracuna brutto gustoce stanovanja. Navedene cjeline (zone) prikazane su na kartografskom prikazu serije
4: "Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja" u mj.1:5000.



[ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KASTELIR-LABINCI O EE R

(5) Planom su unutar gradevinskog podrucja naselja utvrdene i povrSine za koje vrijede posebni uvjeti
gradnje i uredenja - povrSine sportsko-rekreacijske namjene - sportska igraliSta (R) te povrSina javne i
drustvene namjene (D) — namjenjena za smjestaj predSkolske ustanove - djeCjeg vrti¢al/jaslica. Navedene
povrSine prikazane su na kartografskom prikazu serije 4: "Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koriStenja" u mj.1:5000.

Clanak 6a.
Ovim se Planom utvrduju gradevinska podrucja naselja, Cija povrsina iznosi:
Broj Bruto povrsina GPN-a za povrSina GPN /ha/
naselja stanovnika | gustoca potrebe izratuna | . . . oo

2020.g |(st/ha GPN) gustoce* izgradeni dio neizgradeni dio ukupno
KASTELIR 597 13,93 42,84 40,99 6,23 47,22
LABINCI 531 15,19 34,95 31,82 3,56 35,38
BRNOBICI 348 17,74 19,61 19,61 0 19,61
ROGOVICI 184 15,76 11,67 9,75 1,92 11,67
BABICI 101 17,71 5,70 5,70 0 5,70
KOVACI 95 13,76 6,90 6,16 0,74 6,90
KRANJCICI 114 5,84 19,50 19,50 0 19,50
ROJCI 130 14,3 9,09 9,09 0 9,09
ROSKICI 80 19,09 4,19 4,19 0 4,19
TADINI 77 6,36 12,10 12,10 0 12,10
VALENTICI 97 4,76 20,37 11,44 8,93 20,37
MEKISI 31 16,06 1,93 1,93 0 1,93
DEKLICI 60 7,05 8,50 4,26 6,76 11,02
DVORI 66 9,88 6,68 6,68 0 6,68
CERJANI 30 6,72 4,46 4,46 0 4,46
UKUPNO 2541 208,49 187,68 28,14 215,82

* prilikom izracuna brutto gustoce stanovanja iz ukupne povrsine GPN-a izuzete su prostorne cjeline (zone) jedinstvene
namjene ( gospodarske ugostiteljsko turisticke i sportsko - rekreacijske namjene) veée od 5000m?

Clanak 7.
TEMELJNI KRITERIJI ZA PLANIRANJE UREDENJA | IZGRADNJU UNUTAR GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA
(1) U planiranju uredenja povrSina raznih namjena razgrani¢enih unutar GPN-a ovim Planom i planovima
uredenja uzih podrucja, temeljni kriterij treba biti legitimno utvrdeni javni interes primijenjen posebno na
planiranje razli¢itih tipova javnih povrSina te komunalne infrastrukture.

(2)  Temeljni kriteriji planiranja izgradnje u GPN-u su:

a) veli¢ina, odnosno volumen zgrade uklopljen u fizi€ku strukturu i sliku odredenog ambijenta (dok
unutradnja struktura i uporaba zgrade teZi fleksibilnosti);

b) zadovoljavanje svih ostalih uvjeta ovog Plana, a osobito: izgradenosti gradevne Cestice
(koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice — kig, koeficijenta iskoriStenosti gradevne Cestice -
kis), osiguravanja odgovarajuéeg broja parkiraliSnih mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici te
kriterija za ostala opterec¢enja komunalne infrastrukture, koja stvara sadrzaj unutar volumena
zgrade.

(3) Opé¢i uvjeti izgradnje i uredenja povrSina u okviru GPN-a iz to¢ke 2.2.1. kojima su opisani temeljni
pojmovi i uvjeti predstavljaju opée odredbe koje se primjenjuju na sve zgrade ako ostalim odredbama Plana
za pojedine namjene, povrsine i podrucja nije odredeno drugadije.

Brisu se ¢lanci 8.i 9.

Clanak 10.
GRADEVNA CESTICA U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA
(1) Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina u
skladu s Planom te koja ima pristup na javnu prometnu povrsinu sukladan Planu.

(2) Uz gradevinu osnovne namjene na gradevnoj Cestici mogu se graditi i druge pomoéne gradevine koje
sluZe za redovitu uporabu osnovne gradevine sukladno Planu i propisima.
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Clanak 11.
REGULACIJSKA | GRADEVINSKA LINIJA
(1) Regulacijskom linfjom se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice prema

prometnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati jednu ili viSe regulacijskih linija.

(2) Gradevinskom linijom se, prema ovim odredbama, smatra obvezna linija (pravac) kojom se odreduje
polozaj gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici na nacin da se na nju naslanja dio gradevine ili
najmanje 2 najistaknutije toCke procelja. Najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije (odnosno
najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije) iznosi 5,0 m,

(3) Iznimno od st. (2) ovog ¢&lanka, u izgradenom dijelu GPN-a moguce je udaljenost gradevine od
regulacijske linije prilagoditi gradevinskim linijama postojecih susjednih gradevina u ulic(nom potezu.

(4) Planom uzeg podruc¢ja, mogu se odrediti gradevinske linije uz javne pjeSacke povrSine (trgove,
parkove, povrSine za rekreaciju i sl.) na kojima se zgrade mogu graditi na samoj regulacijskoj liniji prema tim
povrsinama.

(5) Ako se gradevina gradi na regulacijskoj liniji, izvan ("preko") regulacijske linije mogu se graditi strehe
do 0,4 m.

Clanak 12.
UDALJENOST GRADEVINE OSNOVNE NAMJENE OD GRANICE GRADEVNE CESTICE
(1) U gradevinskom podrucju naselja, gradevina osnovne namjene moze se graditi:
- ha udaljenosti od granice gradevne ¢estice minimalno 3,0 m;
- na granici gradevne Cestice

(2) Gradevina osnovne namjene moze se graditi kao:
a) samostojeca gradevina - gradevina koja se niti jednom svojom stranicom ne naslanja na
susjedne gradevine postojece ili planirane na susjednim gradevnim Cesticama.
b) poluugradena gradevina - gradevina koja se jednom svojom stranicom naslanja na susjednu
gradevinu postojecu ili planiranu na susjednoj gradevnoj Cestici, i s tom gradevinom formira sklop
dvije gradevine ili zavrSetak niza gradevina
¢) ugradena gradevina - gradevina koja se s dvije svoje stranice naslanja na susjedne gradevine.

(3) Gradnja gradevine osnovne namjene na granici gradevne Cestice mogucéa je ako:
- je gradevina planirana planom uzeg podrucja
- se gradevina gradi na granici gradevne Cestice kao poluugradena gradevina s vec izgradenom
gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici
- se gradevina gradi kao ugradena gradevina - interpolacija, izmedu dvije postojeCe gradevine
izgradene na susjednim gradevnim &esticama.

(4) U svim slu€ajevima izgradnje na granici gradevne Cestice, zid na granici gradevne Cestice mora biti
vatrootporan i bez otvora, sljeme krova mora obvezno biti okomito na susjednu Cesticu i krov bez krovnog
prepusta.

(5) Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke ili neprozirnog stakla (bez
otklopnih krila) povrsine do 2,0 m?2 te ventilacijski otvori veli¢ine do 60/60 cm ili 3600 cm? (u zbroju otvora ili
kao jedan otvor).

Ako je na postojecoj gradevini na granici gradevne Cestice izveden otvor, dijelovi zida koji se ne smatraju
otvorima ili svjetlarnik, prilikom gradnje nove zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici potrebno je osigurati na
tom mjestu (predvidjeti) svjetlarnik odgovarajuéih dimenzija.

Clanak 12a.
IZGRADENOST | ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE

(1) U smislu ovih Odredbi, izgradenost gradevne Cestice je odnos povrsine zemljiSta pod gradevinama na
gradevnoj Cestici (gradevinom osnovne namjene, te pomoénim gradevinama) i povrSine te gradevne Cestice,
izrazena kao koeficijent izgradenosti - kig.

Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze.
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(2) U smislu ovih Odredbi, iskoriStenost gradevne Cestice je odnos ukupne gradevinske (bruto) povrsine
gradevina na gradevnoj Cestici (gradevine osnovne namjene i pomoc¢nih gradevina) i povrsine te gradevne
Cestice, izrazena kao koeficijent iskoriStenosti - kis.

Gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza) zgrade
(Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama u koje se ne uracunava
povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetle visine manje od 2,00 m te se ne uraCunava povrsina loda,
vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade.

(3) U proraCun izgradenosti i iskoridtenosti gradevne Cestice se, pri provjeri koeficijenta izgradenosti (kig)
i iskoristenosti (kis) propisanih Planom, ne uracunavaju gradevine:

— pjedacke i kolne staze i pristupi, parkiralista, stube i terase (platoi), djecja igralista, i sli¢ni elementi
u razini uredenog terena te parterna uredenja,

— potporni zidovi, ograde, pergole (brajde, odrine), ognijista i sli€no sukladno propisima;

— bazen sa svim funkcionalnim dijelovima tlocrtne povrSine do 100 m?, cisterna, septicka jama,
spremnici plina i goriva i slicne pomoc¢ne gradevine, ukoliko se grade potpuno ukopane u teren ili
tako da im visina gradevinskog dijela ne prelazi 1,0 m mjereno od najnize tocke okolnog konacno
uredenog (zaravnatog) terena.

(4) Temeljem osnovnih uvjeta i Odredbi ovog Plana, u okviru razliitih podrucja posebnih uvjeta korisStenja
odnosno izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja te za razliCite vrste i namjene
zgrada, urbanistickim planovima uredenja (UPU) mogu se poblize utvrditi koeficijenti izgradenosti (kig) i
koeficijenti iskoriStenosti (kis) gradevnih Cestica sukladno pojedinom ambijentu, koji ¢e se razgraniciti pri
izradi UPU-a.

Clanak 13.
VISINA | UKUPNA VISINA GRADPEVINE
(1) Visina gradevine (V) mjeri se u metrima, od konacno zaravnatog i uredenog terena uz proCelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja.

(2)  Ukupna visina gradevine mjeri se u metrima, od konac¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke (krova) gradevine.

(3) Kod izvedbe kosog krova kroviste moze biti maksimalne visine 2,5 m mjereno od gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata odnosno vrha nadozida potkrovlja do najviSe tocke krova (sliemena).

(4) Kod izvedbe ravnog krova iznad najviSe visine (V) mogu se izvoditi strojarnice dizala, klimatizacijski
uredaiji i sli¢no, do maksimalne visine 2,5 m mjereno od gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata i
udaljeno (uvu€eno) minimalno 2,0 m od proCelja gradevine.

(5) I1znad najvise visine (V) mogu se izvoditi dijelovi ¢ija funkcija to zahtjeva, tipa dimnjak, zvonik i sli¢no.

(6) Najnizim dijelom kona¢no zaravnatog terena uz procelje gradevine u smislu ovog ¢lanka ne smatraju
se:

a) kota dna okna prislonjenog uz gradevinu (do 1,2 m duljine uz gradevinu i Sirine do 1,0 m),

projektiranog radi prozra&ivanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela gradevine;

b) najniza kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 4,0 m za ulazak vozila u

podzemnu/ukopanu etaZu koja se koristi kao garazni prostor;

c) najniza kota stubiSta (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 1,5 m, za pristup

podzemnom/ukopanom dijelu gradevine.

Urbanistickim planom uredenja odnosno za slozenije arhitektonske tipologije i namjene (npr. javne,
poslovne, gospodarske i sl.) mogu se utvrditi dodatni posebni uvjeti radi rjeSavanja pristupa garazno-
parkiraliSnim mjestima u ukopanoj etazi, ako primjena takvih uvjeta zadrzava volumene gradevina unutar
gabarita i kriterija postavljenih Planom.

Clanak 14.
ETAZE GRADEVINE
(1) EtaZe (dijelovi) gradevine su:
- Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukupan ili je ukopan vie od 50 % svog volumena u
konacano uredeni i zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;
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- Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svog
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz proc€elje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim
proCeljem izvan terena.

- Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m
iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj toCki uz procelje gradevine ili Ciji se
prostor nalazi iznad podruma ifili suterena (ispod poda kata ili krova);

- Kat (K) je dio gradevine ¢€iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja;

- Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog
krova, €ija visina nadozida ne moze biti visa od 1,2 m.

(2) Nadzemna etaza je suteren, prizemlje, kat i potkrovlje. Podzemna etaza je podrum.

Brisu se ¢lanci 14a. i 14b.

Clanak 14c.
NAJVECA VISINA | BROJ ETAZA
(1) Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine osnovne namjene je 3 nadzemne i 1 jedna podzemna etaza.
Najveca dozvoljena visina (V) gradevine osnovne namjene je 8,0 m.

Clanak 15.
UREBDENJE NASELJA
(1) Gustoca stanovnistva u podrucjima obuhvata prostornih planova uzih podruéja moze se kretati do
najvise 20 stanovnika/ha obuhvata Plana.

(2) Javne povrsine u naselju treba planirati i uredivati na nacin da budu dio osmisliene mreze javnih
povrsina naselja u cjelini.

Clanak 16.
OBLIKOVANJE ZGRADA
(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora u osnovnim elementima biti uskladeno s tradicijskom
arhitekturom kraja, odnosno predstavljati njenu suvremenu interpretaciju. Mora biti sukladna ambijentu.

(2) U zonama ovim Planom zasticenih povijesnih graditeljskih cjelina prikazanim na kartografskim
prikazima serije pod br.4: "Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja" u mj. 1:5000,
arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu odnosno u skladu je sa uvjetima
zastite iz ¢1.89.

(3) lzvan zona ovim Planom zasticenih povijesnih graditeljskih cjelina prikazanim na kartografskim
prikazima serije pod br. 4: "Gradevinska podruéja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja" u mj. 1:5000,
dozvoljava se gradnja niskoenergetskih montaznih obiteljskih stambenih zgrada uz zadovoljavanja Planom
propisanih uvjeta gradnje obiteljskih stambenih zgrada u ¢lancima 32., 32a., 33., 34., 35., 36., 36b.

Clanak 17.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE
(1) Priuredenju naselja potrebno je saCuvati zate€en vrijedan biljni nasad, primjenjivati autohtono raslinje.

(2) Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih zgrada.
Gradnja se potpornih zidova (podzida) dopusta samo prema postoje¢im okolnim prilikama. Osnovni materijal
je kamen. Najveca visina potpornog zida moze biti 1,5 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren
svake terase ozeleniti.

(3) Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrSinu u povijesnim naseljima i dijelovima naselja, koji su

evidentirani Planom, zavr$na ploha zida ne smije biti u betonu nego se mora obloZiti lomljenim kamenom u
maniri suhozida ili sl.
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(4) Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena (vrtna), u potpunosti upojna
povrSina. Od navedene odredbe moguce je odstupiti samo unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja gdje se navedeni postotak ovim Planom ne uvjetuje.

(5) Najniza kota zaravnatog, odnosno konac¢no uredenog terena uz gradevinu osnovne namjene, ne smije
biti viSe od 1,0 m viSa od zateCene prirodne kote na terenu. lzvedba podzida kojima se na pojedinacnoj
Cestici mijenja "kota zaravnatog, odnosno kona¢no uredenog terena" uz gradevinu u odnosu na zateenu
prirodnu kotu terena i okolne Cestice vise od 1,0 m, iznimno se moze planirati samo planom uzeg podrucja te
za specifi€na urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja.

Clanak 18.
OGRADE, ZIVICE
(1) Ograda gradevnih Cestica moze biti kamena (kamena obloga ili puni kamen), Zbukana, ili u
kombinaciji sa zivom ogradom ili Zeljeznom ogradom. Najveéa ukupna visina ograde moze biti 1,8 m. Puni
dio ograde (kamen, beton, isl.) moze biti visok 1,3 m. Nisu dopustene montazne ograde od armiranog
(prefabriciranog) betona.

(2) U slu€aju upotrebe ZiCane ograde obavezna je sadnja Zivice s unutarnje strane.

Clanak 19.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE
(1) Unutar granice obuhvata Plana, u i izvan gradevinskih podrucja, na javnim povrS§inama mogu se
postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne
ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz stavka 1. ovog
¢lanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, Odlukom o kioscima i pokretnim napravama i Planom
rasporeda kioska i pokretnih naprava na podru&ju Opéine, te drugim odgovaraju¢im aktima.

(3) Kioskom se smatra, estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povr§ine do 12 m?, koji se
moZe u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinaéno ili u grupama.

(4) Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka, cigareta i sl.
robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, pec¢i za pec€enje plodina, drvena spremista za priru¢ni alat i
materijal komunalnih organizacija, sanduci za CiS¢enje obuce, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan
otpad i sli€ne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom
odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost,
djelatnost cirkusa i slicne zabavne radnje, prenosni WC-i i sl. One se postavljaju temeljem odobrenja
mjerodavnog upravnog odjela Opcine, Odredbi ove Odluke i drugih odgovarajuéih odluka.

(5) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena tako da ni u kojem
pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne naruSava izgled prostora,
ne oteZava odrzavanije i koristenje postojecih pjeSackih, prometnih i komunalnih gradevina.

Clanak 20.
KROVISTE GRADEVINE

(1) Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se krovista izvode kao kosa nagib krovnih ploha je
najvise 24°.
(2) Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom do 0,5 m
od ravnine procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,20 m. Preporuduje se izvedba
vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima.

Clanak 21.
Q) Nije dopusteno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sliemena, jer Citava krovna ploha mora biti
istovjetna nagiba.

(2)  Krovne kucice ("luminal”, "belvedere") nisu dozvoljena.

11



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KASTELIR-LABINCI NEEEESEEAEESE

(3) Na kroviste se mogu postaviti kolektori suneve energije, osim u zonama ovim planom zasti¢enih
povijesnih graditeljskih cjelina prikazanim na kartografskim prikazima serije br.4: "Gradevinska podrucja i
podrucja posebnih uvjeta koristenja" u mj. 1:5000

(4)  Krovne prozore moguce je izvesti samo u ravnini krovne plohe.
(5) Zabranjuje se uporaba valovitog salonita kao pokrova krovnih ploha.

Clanak 22.
PARKIRANJE AUTOMOBILA

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gradevine mora se osigurati smjestaj za sva
potrebna osobna vozila sukladno propisanom normativu u &lanku 79. (Tablica 1d.) ovih Odredbi. Ako se na
gradevnoj Cestici ne moze osigurati potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta mora se:

a) ili smanijiti planirani kapacitet,

b) ili se planirana gradevina ne moze graditi.
Od ovoga se moze odstupiti samo kod veé¢ izgradenih zgrada, ili u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce vise ostvariti.

(2) Za dijelove naselja gdje je planirana izrada plana uzeg podrucja, tim planom ¢e se utvrditi povrSine
javnih parkiralista (bilo kao zasebne povrsine bilo kao parkiranje u okviru uli¢nih koridora) koje odgovaraju
potrebama za parkiranjem planiranih namjena (izgradnje, sadrzaja) u naselju.

Clanak 24.
ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA
(1) Na gradevnim Cesticama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog otpada,
ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine i
treba biti zaklonjeno od izravna pogleda s ulice.

(2) Kod videstambenih, mjeSovitih i poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti predvideno u
sklopu zgrade. Iznimno se moZe dopustiti odlaganje i izvan zgrade, ako to iz opravdana razloga nije mogucée
osigurati u zgradi, ali mora biti na gradevnoj Cestici i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa
zgradom. Za spremnike (odvojeno skupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno,
ali vizualno ne jako izlozeno mjesto.

(3) Ako nije organiziran odvoz komunalnog otpada, treba osigurati prostor koji nije vidljiv s javne
prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na susjednim ¢esticama i sl.

Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1) Unutar gradevinskog podrugja naselja gradevine se moraju obvezatno priklju€iti na komunalnu
infrastrukturu (elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja, elektroniCka komunikacijska infrastruktura i sl.)
ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. Prikljuivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu
obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne ustanove, akta lokalne samouprave i sukladno propisima.

Clanak 27.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU
(1) Gradevine na gradevnim Cesticama prikljuuju se na plinsku mrezu na nacin kako to propisuje
poduzeée nadlezno za opskrbu plinom. Do prikljuivanja Opc¢ine na opskrbu plinom mogu se koristiti plinski
spremnici, koji se trebaju smjestiti na vlastitoj Cestici, ako to smjestaj spremnika i propisi dozvoljavaju.

(2) Spremnici, zavisno od situacije, na C&estici trebaju biti smjeSteni na prozraénom, ali $to manje
vizualno uodljivom mjestu sukladno zakonu, uredbama, pravilnicima i protupoZarnim uvjetima.

Clanak 28.
ODVODNJA OTPADNIH VODA
Q) Ukoliko nije izgradena odvodnja otpadnih voda, odvodnja otpadnih voda se vrSi izgradnjom septickih
ili sabirnih jama odnosno odgovarajuéih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i njihovim redovitim
praznjenjem te odvozenjem sadrzaja putem ovlastene osobe (javni isporugitelj vodne usluge ili Koncesionar)
na stanicu za prihvat sadrzaja septiCkih i sabirnih jama te viSka mulja iz malih bioloSkih uredaja za
proCiS¢avanje (fekalna stanica). SeptiCke i sabirne jame se moraju nalaziti na mjestu do kojeg je moguc
pristup posebnim vozilima za crpljenje i praZznjenje sadrZaja jame.
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(2) Izgradene Cestice koje koriste postojeci sustav odvodnje putem septiC¢kih jama, po izgradnji javhog
sustava odvodnje moraju se na njega prikljuciti.

Clanak 30.
VODNO GOSPODARSTVO
(1) Ako je gradnja gradevine unutar gradevinskog podru¢ja naselja bliza od 20,0 m (obostrano)
neuredenom vodotoku i onom uredenom nasipima (mjereno od vanjske nozice nasipa ili neuredenog korita),
odnosno bliza od 6,00 metara (obostrano) vodotoku uredenom &vrstim gradnjama (obala i obaloutvrda) ili
ako je gradnja u okviru zona sanitarne zastite iz ¢lanka 85c. stavka (1), investitor je duzan ishoditi posebne
(vodopravne) uvjete nadleznog odjela Hrvatskih voda.

Clanak 31.
CISTERNE (STERNE), BUNARI | DRUGI UREDAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM
(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom cisterne, bunari i sl. moraju biti izgradeni i odrzavani
prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih septiCkih jama,
gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

(2) Postojece cisterne (Sterne) moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo i/ili zadrzalo
u funkciji. One su ujedno i uspomena na prosla vremena i dopuna postojec¢eg sustava odnosno dragocjena
priCuva u sluCajevima nestanka ili zagadenja vode iz vodoopskrbnog sustava.

Clanak 31a.
NAMJENA GRADEVINE OSNOVNE NAMJENE U GPN-u
(1) Namjena gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici, odredena je udjelom povrSine odredene
namjene u ukupnoj gradevinskoj (bruto) povrsini (GBP) zgrade. Gradevine osnovne namjene prema namjeni
mogu biti:
a) stambene namjene (stambene zgrade) - minimalno 70% udjela GBP-a je stambene namjene
b) stambeno - poslovne namjene) — vise od 30% i manje od 70% udjela GBP-a je stambene
namjene
C) poslovne namjene (uredske i sl. zgrade, te zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene) - minimalno
70% udjela GBP-a je poslovne namjene,
d) gospodarske namjene - 100% udjela GBP-a je gospodarske namjene s iznimkom obiteljskih
vinarija koje se planiraju isklju¢ivo kao OPG.;
e) javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i predSkolske, kulturne,
vjerske i sl.);- 100% udjela GBP-a je javne i druStvene namjene
f) infrastrukturne i ostale gradevine.

(2) U slu€aju promjene namjene gradevine iz stavka (1) ovoga &lanka, gradevina mora zadovoljiti uvjete
ovoga Plana za zgradu namjene u koju se prenamijenjuje.

2.2.2. Gradevine stambene namjene

Clanak 31b.
OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE | VISESTAMBENE ZGRADE
(1) Gradevine stambene namjene su obiteljske stambene zgrade i viSestambene zgrade.

(2) U postoje¢im i planiranim gradevinama stambene namjene mogu¢ je smjestaj sadrzaja poslovne
namjene (lokali) - do 30% GBP-a zgrade - kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuca, koznata galanterija, papirnica,
proizvodi od plastike, pletena roba, tehniCka roba, pokucstvo, cvijeCe, svijeée, suveniri,
rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, slasti€arnica, pizzeria, restoran) i ugostiteljski objekti
za smjesStaj u skladu s posebnim propisom (Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj),

c) zanatstvo i osobne usluge (kroja&, obuéar, staklar, fotograf, servisi ku¢anskih aparata, servisi
osobnih automobila /ne lakiranje/, praonica osobnih automobila, kemijska CEistionica,
fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije, proizvodno zanatstvo i sl.),

d) ostalo (odvjetniStvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniStva domacih i stranih
poduzeca, intelektualne usluge i sl.).
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3) U smislu ovih odredbi u broj stambenih jedinica uraCunavaju se i apartmani i studio-apartmani u

kojima se obavljaju usluge ugostiteliskog smjeStaja u skladu s posebnim propisom (Pravilnik o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj).

2.2.2.1. Obiteljske stambene zgrade

Clanak 32.
(1) Obiteljske stambene zgrade su zgrade s do tri stambene jedinice.

Clanak 32a.
(1) Najmanja povrSina gradevne Cestice obiteljske stambene zgrade mora omoguditi projektiranje
oblikovno zadovoljavajuce zgrade, koja ¢e na korektan nacin participirati u izgledu naselja, a mora zadovoljiti
i osnovne uvjete suvremenog stanovanja, podrazumijevajuéi i sve higijensko-tehnic¢ke standarde.

(2) Obiteljska stambena zgrada ne moze biti manja od 60 m? gradevinske bruto povrsine.

Clanak 33.
(1) Veli¢ina gradevne Cestice za gradenje obiteljske stambene zgrade ne moze biti manja od:

a) za gradenje samostojeée zgrade: 750 m? u neizgradenom, a 350 m? u izgradenom dijelu GPN-
a, s tim da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije zgrade ne moze biti
manja od 20,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a, a 15,0 m u izgradenom dijelu GPN-a
(navedena Sirina gradevne Cestice ne odnosi se na dio gradevne Cestice kojom se osigurava
pristup na javnu prometnu povrsinu iz ¢lanka 77. stavka 10.);

b) za gradenje poluugradene zgrade: 600 m2 u neizgradenom, a 250 m2 u izgradenom dijelu GPN-
a, s tim da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije zgrade, ne moze biti
manja od 15,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a,

c) za gradenje ugradene zgrade: 400 m? u neizgradenom, a 150 m? i izgradenom dijelu GPN-a, s
tim da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije zgrade, ne moze biti manja
od 10,0 m.

(2) U neizgradenim dijelovima GPN-a, i u izgradenim dijelovima GPN-a na koje se primjenjuju odredbe za
neizgradene dijelove GPN-a (&lanak 4b, stavak (2), alineja b)), gradenje samostojecCe obiteljske stambene
zgrade, kao osnovne zgrade:

a) s jednom stambenom jedinicom moguca je na gradevnim ¢esticama veli¢ine minimalno 750 m?,

b) s dvije stambene jedinice moguca je na gradevnim ¢esticama veli¢ine minimalno 850 m?,

C) s tri stambene jedinice moguca je na gradevnim ¢esticama veli¢ine minimalno 1000 m?2.

(3) U neizgradenim dijelovima GPN-a, i u izgradenim dijelovima GPN-a na koje se primjenjuju odredbe za
neizgradene dijelove GPN-a (€lanak 4b, stavak (2), alineja b)), gradenje poluugradene obiteljske stambene
zgrade, kao osnovne zgrade moguce je samo s jednom stambenom jedinicom.

(4) U neizgradenim dijelovima GPN-a, i u izgradenim dijelovima GPN-a na koje se primjenjuju odredbe za
neizgradene dijelove GPN-a (Clanak 4b, stavak (2), alineja b)), gradenje ugradene obiteljske stambene
zgrade, kao osnovne zgrade moguce je samo s jednom stambenom jedinicom.

(5) Utvrdenu gradevnu €esticu nije moguce naknadno parcelacijom smanjivati ispod minimalnih kriterija
veli¢ine gradevne Cestice za pojedini tip izgradnje iz ovoga €lanka.

Clanak 34.
(1) Okuénicu postojece obiteljske stambene zgrade moze tvoriti i nekoliko neposredno povezanih
katastarskih Cestica, koje sluze normalnoj uporabi osnovne zgrade i koje se mogu parcelacijskim elaboratom
objediniti u jednu gradevnu Cesticu. To je slu€aj redovito u izgradenom dijelu gradevinskih podrucja naselja
gdje okuénicu Cesto tvori viSe katastarskih Cestica, a sve one zajedno tvore prostor koji sluzi uporabi
osnovne gradevine izgradenoj na jednoj od Cestica.

Clanak 35.
(1) Najveca dozvoljena visina, i broj etaZza obiteljskih stambenih zgrada u izgradenom i neizgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja je:
- najveci dozvoljeni broj etaZza obiteljske stambene zgrade je 3 nadzemne i 1 jedna podzemna etaza
- najveca dozvoljena visina (V) obiteljske stambene zgrade je 8,0 m.
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Clanak 36.
KOEFICIJENT IZGRADENOSTI - kig | KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI — kis OBITELJSKE STAMBENE
ZGRADE
(1) U okviru izgradenih i neizgradenih dijelova GPN-a za pojedine povrsSine gradevnih Cestica vrijednosti
za koeficijent izgradenosti - kig i koeficijent iskoriStenosti - kis stambenih obiteljskih zgrada dani su u Tablici
1.

TABLICA 1.

KOEFICIJENT IZGRADENOSTI (kig) | KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI (kis) GRADEVNIH CESTICA ZA GRADNJU
NOVIH | REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBITELJSKIH STAMBENIH ZGRADA U NEIZGRADENOM |
IZGRADENOM DIJELU GPN-a

Povrsina gradevne Gestice Koeficijent izgradenosti Najveci koeficijent
gradevne Cestice iskoristivosti

kig gradevne Gestice
od m2 do m2 min max kis
150 350 0,20 0.40 1,3
351 750 0,15 0,35 1,2
751 1000 0,10 0,30 1,0
1001 1500 0,10 0,25 0,9
1501 2000 0,10 0,20 0,7

(2) Za gradevne cestice obiteljske stambene zgrade povrsine veée od 2000 m?2 primjenjuju se uvjeti kao
da je ta gradevna Cestica veli¢ine 2000 m? , prema Tablici 1.

(3) Iznimno za izgradnju i rekonstrukciju ugradenih obiteljskih stambenih zgrada u okviru izgradenih
dijelova GPN-a, za pojedine povrsine gradevnih Cestica vrijednosti za najveci koeficijent izgradenosti - kig u
Tablici 1. mogu se povecati za 50%, s tim da se koeficijent iskoriStenosti - kis u Tablici 1 ne moze povecati i
da povrSina zemljiSta pod gradevinama ne moze biti ve¢a od 200 m2.

(4) Iznimno, postojece obiteljske stambene zgrade u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja
Cija je povrSina gradevne Cestice manja od 150m? mogu se rekonstruirati u okviru postojece tlocrtne
izgradenosti do visine, odnosno broja etaZa susjednih postojecih gradevina, odnosno najvise do P+1.

BriSe se ¢lanak 36a.

Clanak 36b.
(1) Ako je postojeCa izgradenost, odnosno kig i kis, gradevne Cestice sa postojeCom izgradenom
obiteljskom stambenom zgradom vecéa od vrijednosti iz Clanka 36, zgrada se moze rekonstruirati unutar
postojecih gabarita i parametara, bez dodatnih poveéanja u odnosu na parametre Plana.

(2) lzgradena gradevna Cestica ne moZe se parcelacijom dijeliti na manje gradevinske Cestice, ako
novoformirana izgradena Cestica sa zgradom na njoj ne zadovoljava parametre iz ovih Odredbi, odnosno
Tablice 1.

2.2.2. Visestambene zgrade

Clanak 36c.
(1) ViSestambene zgrade su zgrade s Cetiri ili viSe stambenih jedinica.
Na podrucju Op¢ine moguca je iskljucivo:
a) rekonstrukcija postojeéih visestambenih zgrada
b) rekonstrukcija postojecih zgrada javne i druStvene namjene u smislu prenamjene u
viSestambene zgrade.

(2) Rekonstrukcija iz stavka (1) alineje a) ovog €lanka moguca je sukladno slijede¢im uvjetima:
a) maksimalno povecéanje gradevinske bruto povrSine do 100% gradevinske bruto povrSine
postojece zgrade
b) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig je 0,3
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c) najveca dozvoljena visina (V) visestambene zgrade je 8,0 m, a najveci dozvoljeni broj etaza
viSestambene zgrade je 3 nadzemne i 1 jedna podzemna etaZa, uz mogucénost gradnje dodatnih
etaza podzemne garaze.

(3) Rekonstrukcija iz stavka (1) alineje b) ovog ¢lanka moguca je iskljuéivo unutar gabarita postojece
zgrade.

2.2.3. Gradevine stambeno - poslovne i poslovne namjene

Clanak 37.
Q) Gradevine stambeno - poslovne i poslovne namjene mogu se graditi na gradevnoj ¢estici minimalne
povrSine 1500 m2 u neizgradenom dijelu GPNa, a u izgradenom dijelu GPN-a primjenjuju se odredbe za
veli¢inu gradevne Cestice obiteljske stambene zgrade u izgradenim dijelovima GPN-a iz ¢lanka 33.

(2) Najveta dozvolijena visina i broj etaza gradevina stambeno - poslovne i poslovne namjene u
izgradenom i neizgradenom dijelu GPN-a je:

- najvec¢a dozvoljena visina (V) je 8,0 m,

- najveci dozvoljeni broj etaza je 3 nadzemne i 1 jedna podzemna etaza, uz mogucénost gradnje
dodatnih etaza podzemne garaze

3) Pri gradnji novih gradevina stambeno - poslovne i poslovne namjene u neizgradenom dijelu GPN-a
maksimalni kig iznosi 0,20, a maksimalni kis iznosi 0,70, a u izgradenom dijelu GPN-a primjenjuju se
odgovarajuce vrijednosti utvrdene Tablicom 1 iz ¢lanka 36.

(4) Ako je zateCena izgradenost i/ili iskoriStenost, odnosno kig i/ili kis, gradevne Cestice sa postojecom
izgradenom zgradom u izgradenom dijelu GPN-a ve¢a od navedenih vrijednosti, gradevina se moZe
odrzavati i rekonstruirati bez dodatnih povecanja u odnosu na parametre Plana. lznimno, koeficijent
iskoriStenosti moze biti veéi kada je potrebno na gradevnoj Cestici u izgradenom dijelu gradevinskog
podru¢ja naselja sukladno normativima iz Clanka 79. stavka 3. planirati odgovarajuéi broj garaznih
parkiraliSnih mjesta, te ako se garazna mjesta u cijelosti rijeSe podzemno.

(5) U gradevini stambeno - poslovhe namjene, a unutar udjela povrSine stambene namjene mogu biti
najviSe tri stambene jedinice.

(6) U gradevini poslovne namjene, a unutar udjela povrSine stambene namjene moze biti najvide jedna
stambena jedinica.

(7 U smislu ovih odredbi u broj stambenih jedinica uradunavaju se i apartmani i studio-apartmani u
kojima se obavljaju usluge ugostiteljskog smjestaja u skladu s posebnim propisom (Pravilnik o razvrstavanju
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjesta;).

(8) Gradevine pretezito stambene i poslovne namjene moguce je graditi iskljuivo kao samostojeée
gradevine.
(9) Udaljenost procelja gradevine stambeno - poslovne i poslovne namjene od granice gradevne Cestice

ne smije biti manja od 4,0 m, odnosno H/2 (pola visine zgrade). Iznimno udaljenost zgrade od granice
susjedne gradevne Cestice moZe biti i manja od 4,0 m, odnosno H/2, ali ne manje od 1,0 m u skladu sa
posebnim propisima.

BriSu se ¢lanci 38., 39., 40., 41., 42., 43., 44. i tablica 1. u ¢lanku 38.

2.2.4. Pomoc¢ne gradevine
Clanak 45.

(1) Unutar GPN-a, na gradevnim Cesticama uz obiteljsku stambenu zgradu mogu se graditi pomoc¢ne
gradevine koje sluze za redovitu uporabu obiteljske stambene zgrade.
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(2) U smislu ovih odredbi, pomoc¢ne gradevine su: garaze za osobne automobile, pomoc¢ne gospodarske
zgrade u domacinstvu, za poljodjelske i sline strojeve, ljetne kuhinje, vrtne sjenice, nadstrenice, ostave

sitnog alata, radionice, drvarnice, "Supe", kotlovnice, suSare i sli¢no $to sluzi redovitoj upotrebi osnovne
stambene zgrade.

(3) Pomocne gradevine mogu imati 1 etazu:. Najveéa visina (V) pomoéne zgrade je 4,0 m.

(4) Pomoéne gradevine se mogu graditi pocevsi od gradevinske linije osnovne zgrade prema dubini
Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije

Udaljenost pomoc¢ne gradevine od granice gradevne Cestice treba biti minimalno 3,0 m. Pomoéne gradevine
mogu se graditi na granici gradevne Cestice kao poluugradene gradevine s istom takvom pomoc¢nom
gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici. Zid prema susjednoj pomoc¢noj gradevini mora biti vatrootporan.
Krovna voda mora se slijevati na vlastitu Cesticu.

(5) Pomoéne gradevine materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa osnovnom gradevinom uz
koju se grade. Pomoéna gradevina ne smije nadvisiti osnovnu gradevinu.

Clanak 46.
POMOCNE GRABEVINE - GARAZE ZA OSOBNE AUTOMOBILE
(1) Iznimno od ostalih pomocnih gradevina, garaza za osobne automobile na gradevnim Cesticama koje
se nalaze na strmim terenima i koje ne graniCe sa prometnicama koje predstavljaju kategorizirane ceste,
moze se graditi i na regulacijskoj liniji.

(2) Ako je garaza na gradevnoj Cestici na strmom terenu ukopana odnosno samo jednog otkrivenog
proCelja i nije u konstruktivnoj vezi s osnovnom zgradom, ne ulazi u koeficijent izgradenosti - kig i koeficijent
iskoriStenosti - kis gradevne Cestice, zbog tezih uvjeta gradnje na strmoj gradevnoj Cestici.

BriSe se ¢lanak 47.

Clanak 48.
(1) Osim pomocnih gradevina iz Clanka 45. stavka 2., na gradevnoj Cestici osnovne gradevine mogu se
graditi sliede¢e pomocéne gradevine te uredaiji koji sluze za redovitu uporabu osnovne gradevine:
a) spremnici ukapljenog plina ili nafte, cisterne za vodu - gustirne, septiCke jame i sli€no neophodno za
funkcioniranje osnovne zgrade te otvoreni bazen sa svim funkcionalnim dijelovima tlocrtne povrSine do
100m?2,
b) ograde, pergole (brajde, odrine), ognjidta, prostor za odlaganje komunalnog otpada temelji solarnih
kolektora, potporni zidovi i sl. sukladno propisima.
Ako je visina (V) pomocne gradevine iz alineje a) ve¢a od 1,0 m (ako pomoc¢na gradevina nije ukopana u
teren tako da visina gradevinskog dijela ne prelazi 1,0 m), primjenjuju se odredbe iz ¢lanka 45.

2.2.5. Gradevine gospodarske namjene

Clanak 49.
GOSPODARSKA ZGRADA - NA VLASTITOJ GRADEVNOJ CESTICI - U GPN-u
(2) U sklopu GPN-a na vlastitoj gradevnoj ¢estici minimalne povrSine 1000 m?, kao gradevina osnovne
namjene, mozZe se graditi gradevina gospodarske namjene - gospodarska zgrada.

(2) Gospodarske zgrade mogu biti: zanatske radionice i radionice proizvodnog zanatstva, proizvodne
zgrade bez izvora oneci$¢enja, potom manje trgovacke zgrade, maniji vinski podrumi, a sve u okviru tihog i
Cistog rada i u skladu s Odlukom o komunalnom redu opcinskog vije¢a.

(3) Zgrada (jedna tehnoloska cjelina) iz stavka (1) i (2) ovoga ¢lanka:
a) moze imati 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu,
b) moze imati ukupno do 400 m? gradevinske (bruto) povrsine,
c) izgradenost gradevne Cestice smije biti do 200 m? tlocrtne povrsine gradevine,
d) udaljenost od granice gradevne Cestice mora biti najmanje 4,0 m,
e) udaljenost od granice prema javnoj prometnoj povrSini iznosi najmanje 5,0 m,
f) najveca visina (V) je 5,0 m,
) na vlastitoj Cestici moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrebe sukladno tablici 3. iz ¢lanka 79.
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h) moraju biti zadovoljeni i uvjeti odvijanja prometa dovoza i odvoza, a sve u skladu sa propisima.

i) do gradevne Cestice smiju voziti kamioni s opterec¢enjem do 5,0 tona pa je potrebno postaviti
takav prometni znak,
)] izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice sukladne su kriteriju Tablice 1., ali zgrada ne moze

biti ve¢a od vrijednosti u alineji a), b) i ¢) ovoga stavka.

2.25.1. Obiteljske vinarije

Clanak 49a.
OBITELJSKE VINARIJE
(1) U sklopu GPN-a moze se graditi gradevina gospodarske namjene - obiteljska vinarija. Obiteljska
vinarija je sklop gradevina izgraden na jednoj gradevnoj Cestici, a koji moze ukljucivati: obiteljsku stambenu
zgradu, pomoc¢ne gradevine, te vinski podrum. Unutar ovog sklopa moguca je proizvodnja, skladistenje,
degustacija i prezentacija vina i vinskih proizvoda.

(2)  Vinski podrum, kao dio obiteljske vinarije, predstavlja zgradu koja se sastoji od podzemnog i
nadzemnog dijela, a koju je moguce graditi kao zgradu:

a) konstruktivho vezanu za obiteljsku stambenu zgradu ili,

b) koja nije konstruktivho vezana za obiteljsku stambenu zgradu.

(3) U oba slucaja a) i b) iz stavka (2) ovoga ¢lanka nijedan dio konstrukcije gornje plo¢e podzemnog
dijela vinskog podruma ne smije biti iznad najnize kote zateCenog terena na gradevnoj Cestici, odnosno
podrum mora biti 100% ukopan.

(4) U oba slucaja a) i b) iz stavka (2) ovoga ¢lanka, potpuno (100%) ukopani dio vinskog podruma moze
zauzeti i do 90% povrSine gradevne Cestice.

(5) Za obiteljsku vinariju vrijede kriteriji:

a) gradevinska bruto povrSina sklopa obiteljske vinarije na razini kona¢no uredenog terena
gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 500 m2, od koje najviSe 400 m2 moze biti namijenjeno
nadzemnom dijelu zgrade vinskog podruma,

b) minimalna povrsina gradevne cestice je 1000m?

c) nadzemni dio zgrade vinskog podruma moZze imati samo prizemlje ,,(P“),

d) visina (V) nadzemnog dijela zgrade vinskog podruma moZe biti najvise do 4,0 m

e) visina obiteljske stambene zgrade je sukladno ¢lanku 35.

f) Uvjeti gradnje pomo¢énih gradevina sukladni su odredbama iz €lanka 45.-48.

Q) udaljenost od granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini najmanje 5,0 m,

h) na vlastitoj Cestici moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrebe sukladno tablici 3. iz ¢lanka 79,

i) moraju biti zadovoljeni i uvjeti odvijanja prometa dovoza i odvoza, a sve u skladu sa zakonom,
pravilnicima i normama,
)] do gradevne Cestice smiju voziti kamioni s optere¢enjem do 5,0 tona pa je potrebno postaviti

takav prometni znak.

k) udaljenost nadzemnih dijelova pomoénih gradevina i zgrade vinskog podruma od granice
gradevne Cestice ne smije biti manja od 4,0 m. Ako dozvole propisi za zastitu od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti te protupoZarni propisi za medusobnu udaljenost zgrada na
susjednim gradevnim Cesticama, udaljenost zgrade od granice gradevne Cestice moZe biti i
manja od 4,0 m, ali ne manje od 1,0 m.

(6) Obiteljske vinarije, pod uvjetima koji su definirani u prethodnim stavcima ovog ¢lanka, moguce je
graditi ukoliko podnositelj zahtjeva za izgradnju gradevine obavlja djelatnost poljoprivredne proizvodnje
koja se dokazuje rjeSenjem o upisu u upisnik poljoprivrednih gospodarstva (OPG).

BriSe se ¢lanak 50.

Clanak 51.
REKONSTRUKCIJA POMOCNIH (I GOSPODARSKIH) GRADEVINA U DOMACINSTVU
(1) Postojeée pomoéne gradevine, pomoéne gospodarske gradevine, koje su izgradene u skladu s
propisima mogu se rekonstruirati unutar postojeéih gabarita, iako njihova udaljenost od susjedne gradevne
Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u Planu, a uz postivanje protupozarnih propisa. U slu¢aju
zamjene postojece gradevine novom, moraju se postivati svi uvjeti Plana.
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BriSe se ¢lanak 52.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 53.
IZRADENE STRUKTURE 1ZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
(1) lzgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja utvrdenih Planom nalaze se na:
a) povr§inama izvan naselja za izdvojene namjene - tj. unutar Planom utvrdenih izdvojenih
gradevinskih podrudja (izvan naselja),
b) povrSinama koje su izvan gradevinskih podrucja utvrdenih Planom, a na kojima se planira
izgradnja ili je moguca u skladu sa vazecim propisima i odredbama Plana.

(2) Gradevine, koje se u skladu s Planom mogu graditi izvan gradevinskog podrucja su:
a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
b) gospodarske gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva te poljoprivrednih djelatnosti,
c) rekreacijske povrsine.

Clanak 54.
(1) Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u okoli$ tako da se:
- oCuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljiSta i Suma,
- oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na predjele koji
nisu pogodni za rekreaciju,
- oCuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
- osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijesi odvodnja i pro€iS¢avanje otpadnih voda,
i zbrinjavanje otpada.

Clanak 54a.
SUMARSTVO | LOVSTVO
(1) Na zemlji$tu Suma gospodarske namjene (S1) mogu se planirati gradevine iskljugivo za obavljanje
registrirane djelatnosti Sumarstva i lovstva: Sumarske postaje (lugarnice), lovacke kuce, depoi drvne grade,
znanstveno-istrazivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava, otkupne stanice Sumskih plodina,
farme za uzgoj divljaci, odnosno zahvati u prostori koji su u skladu sa Zakonom o Sumama.

(2) Gradevine za obavljanje osnovne djelatnosti Sumarstva i lovstva planiraju se prema posebnim
uvjetima nadleznog tijela i u skladu slijede¢im uvjetima Plana:

- najve¢a dozvolijena gradevinske bruto povrSina gradevine moze biti do 400 m’ (u ukupnu
gradevinsku bruto povrSinu gradevine uracunavaju se i pomoéne gospodarske gradevine,

- najveca visina (V) gradevine iznosi 7 m

- udaljenost od gradevinskog podrucja i od gradevina izvan gradevinskog podru¢ja je najmanje
300 m, a od obalne crte voda najmanje 100 m,

- za gradnju gradevina na Sumskom zemljitu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i veli¢inom
zemljiSta pod gradevinom,

- oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti s krajobraznim vrijednostima te kriterijima zastite
prostora.

Clanak 54.b.
(2) Na osobito vrijednim obradivim tlima (P1), vrijednim obradivim tlima (P2) i ostalim obradivim tlima
(P3) mogu se u funkciji obavljanje poljoprivredne djelatnosti planirati:
a) farme za uzgoj stoke i peradarske farme
b) vinogradarsko-vinarski, voc¢arski i uljarski pogoni sa kuSaonicama
C) staklenici i plastenici sa i bez pratecih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda.

Clanak 55.
FARME
(1) Farme za uzgoj stoke mogu se planirati na kompleksima ne manjim od 50.000 m?, a peradarske
farme na kompleksima ne manjim od 20.000 m?
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(2) Farmama se u Planu smatraju uzgojni pogoni s 10 i viSe uvjetnih grla. Najmanja udaljenost gradevine
poljoprivredne namjene za uzgoj (farme) od granica gradevinskih podrucja, drzavnih, Zupanijskih i lokalnih
cesta odreduje se ovisno o broju uvjetnih grla:

Kapacitet tovilista

(broj uvjetnih grla - UG) Najmanja udaljenost u metrima

200 m | od gradevinskog podrucja
10 - 249 UG 50 m | od drZzavne ceste

20 m | od zupanijske i lokalne ceste
500 m | od gradevinskog podrudja
250 UG i vise 100 m | od drzavne ceste
50 m | od Zupanijske i lokalne ceste

Clanak 55.a.
VINOGRADARSKO-VINARSKI, VOCARSKI | ULJARSKI POGONI
(1) Vinogradarsko-vinarski, vocarski i uljarski pogoni sa kuSaonicama mogu se planirati na kompleksima
ne manjim od 20.000 mZ.
(2) Gradevine za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti iz stavka (1) ovog ¢lanka moraju se planirati na
minimalnoj udaljenosti 50 m od gradevinskih podrudja, osim od gradevinskih podrué&ja proizvodne i poslovne
namjene.

Clanak 55.b.
STAKLENICI | PLASTENICI
(1) Staklenici i plastenici s prate¢cim gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda mogu se

planirati na kompleksima ne manjim od 10000 m2, a staklenici i plastenici bez prate¢ih gradevina za
primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda mogu se planirati i na poljopriviednom zemljiStu povrSine manje
od 10000 m2.

(2) Staklenici i plastenici u smislu odredbi Plana, su lagane montaZno-demontaZne konstrukcije
maksimalne visine do 4,5 m (bez poda), Cija tlocrtna povrSina ne ulazi u izgradenost poljoprivrednog
kompleksa.

(3) Prate¢e gradevine iz stavka (1) ovog €lanka moraju se planirati na minimalnoj udaljenosti 50 m od
gradevinskih podrugja, osim od gradevinskih podrucja proizvodne i poslovne namjene.

Clanak 56.
UVJETI GRADNJE
(1) Gradnja gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (iz ¢lanka 55., 55.a i 55.b.) planira se
prema sljedeéim uvjetima:

- zemljiSte koje €ini kompleks ne smije se naknadno izdvajati iz kompleksa,

- veci dio (min. 51% povrsine) zemljiSta koje Cini kompleks mora biti medusobno povezano, a
preostali dio mora se nalaziti na podrucju Opcine ili susjednih JLS

- zemljiste koje Cini kompleks manji od 10000 m2 (za staklenike i plastenike) mora biti u cijelosti
medusobno povezano,

- za gradnju gradevina na poljoprivrednom zemljiStu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i
veli¢inom zemljidta pod gradevinom,

- ukupna gradevinska (bruto) povr$ina svih gradevina, moze iznositi najviS§e 2000 m2. Staklenici i
plastenici ne ulaze u izgradenost poljoprivrednog kompleksa (ne uracunavaju se u gradevinsku
bruto povrsinu gradevina),

- gradevine bi trebale biti grupirane u jednom dijelu kompleksa,

- najveca visina (V) gradevina iznosi 7 m, a moze biti i ve€¢a ako zahtjeva tehnologija namjene
gradevine, osim staklenika i plastenika &ija najve¢a ukupna visina iznosi 4,5 m

- oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti s krajobraznim vrijednostima te kriterijima zastite
prostora,

- najmanje 70% povrsine poljoprivrednog kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije izdavanja
odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja,

- gradnja se odobrava iskljuivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva,
dugoro¢nog najma, dugogodidnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom.

- za gradnju je potrebna uredenost zemljiSta koja obuhvaca prometni pristup i opremanje -
vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i zbrinjavanje otpada na propisani nacin u skladu sa
lokalnim uvjetima (javni ili vlastiti sustav).
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Brisu se ¢lanci 57., 58., 59., 59a. i 59b.

Clanak 59c.
REKREACIJSKE POVRSINE
(1) Na istaknutoj reljefnoj poziciji s atraktivnim pogledom ovim je Planom, izvan gradevinskog podrucja
odredena rekreacijska povrsina (R).

(2) Na rekreacijskoj povrsini je, sukladno obiljezjima prostora i uz posebno vrednovanje krajobraznih
vrijednosti, moguce postavljanje urbane opreme (klupe, dalekozori i sl.) te uredivati pjeSacke i sli¢ne staze,
igraliSta za rekreaciju odraslih i djece, ali bez moguc¢nosti izgradnje gradevina visokogradnje.

(3) Planirana rekreacijska povrsina (R) prikazana je na kartografskom prikazu br. 1: "Koristenje i namjena
povrsina" u mj. 1:25000.

Brisu se ¢lanci 59d. i 59e.
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3.  UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. GRADEVINSKA PODRUCJA ZA GOSPODARSKU NAMJENU

) Clanak 60.
POVRSINE ZA GOSPODARSKU NAMJENU
(1) Ovim Planom planirana su izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja gospodarske namjene kako
slijedi:

a) "Labinci" proizvodna namjena (l) i poslovna namjena (K), povrsine P=19,43ha,

b) “"Labinci 1" proizvodna namjena (l) i poslovna namjena (K), povrsine P=0,50ha,

C) “"Labinci 2" proizvodna namjena (1) i poslovna namjena (K), povrSine P=1,03ha,

d) "Devi¢i"  proizvodna namjena: - prehrambena (I3): jedinstveni kompleks sa vinarijom, uljarom,

pekarom, siranom; povrSine P=14,25ha.

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA GOSPODARSKE - POSLOVNE |
PROIZVODNE NAMJENE
. izgradeni |neizgradeni (ukupno %
namjena saiEkE dio /ha/ | dio /ha /hal izgradenosti
proizvodna namjena (1) i PZ "Labinci" I,K 12,66 6,77 19,43 65,1%
poslovna namjena (K) Pz "Lab!nc! 1" I,K 0,50 0 0,50 100%
PZ "Labinci 2" I,K 1,03 0 1,03 100%
proizvodna namjena -
prehrambena (I3) p7
(jedinstvani kompleks sa "Deviéi" 13 0 14,25 14,25 0%
A : evici
vinarijom, uljarom, pekarom,
siranom)
PROIZVODNA | POSLOVNA NAMJENA UKUPNO 14,19 21,02 35,21 40,3%

(2) Polozaj izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske - poslovne i proizvodne namjene
prikazan je na kartografskom prikazu br. 1: “KoriStenje i namjena povr$ina”’ i na kartografskim prikazima
serije br.4 “Gradevinska podrudja i podrucja posebnih uvjeta za koriStenje”.

Clanak 61.
POSLOVNA | PROIZVODNA NAMJENA — (1), (K), (13)
(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene planira se smjesta;j
proizvodnih i poslovnih djelatnosti koje se zbog prostornih karakteristika i obzirom na planirani kapacitet i
intenzitet aktivnosti (veli€ina zgrada, potrebne povrSine gradevnih estica, sirovina, promet i sl.), ne mogu
smijestiti u gradevinskim podrugjima naselja.

(2) Pristupne ceste i ceste u okviru zone gospodarske - poslovne i proizvodne namjene trebaju imati
kolnik Sirok najmanje 6,0 m.

Clanak 62.

ORGANIZACIJA GRADEVNE CESTICE ZA GOSPODARSKU - POSLOVNU | PROIZVODNU NAMJENU
(1) U okviru gradevinskog podrugja gospodarske - poslovne i proizvodne namjene najmanja povrsina
gradevne Cestice je 800 m? dok je maksimalna povrsina jednaka povrsini zone, koeficijent izgradenosti (kig)
je maksimalno 0,5, a koeficijent iskoriStenosti (kis) 1,0.

(2) Oblik gradevne Cestice za gospodarsku namjenu treba biti $to pravilniji, po moguénosti usporednih
granica gradevnih Cestica, izduzen u dubinu u pozeljnom odnosu 1:2 do 1:3. Najmanja Sirina gradevne
Cestice mjerena na mjestu regulacijske linije iznosi 20,0 m.

(3) Uredenje gradevne Cestice i njena izgradnja u uskoj je vezi s tehnoloskim procesom koji se planira
primjenjivati, pa i zgrade tome trebaju biti prilagodene.

(1) Udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi minimalno 5 m.
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Clanak 63.
VISINE GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI ZA GOSPODARSKU NAMJENU

(1) Visina svih gradevina na gradevnoj Cestici gospodarske namjene mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi viSe od 11,0 m. U okviru ove visine moze biti najvise dvije
nadzemne etaZze.

Iznimno, visina (V) moze biti i ve¢a za pojedine dijelove gradevine i ukoliko to zahtjeva proizvodno-tehnolo$ki
proces ili funkcija gradevine (dimnjak, silos i sl.), ali ne ve¢a od najvec¢e dozvoljene ukupne visine 13,5 m do
sljemena krova.

(2) Razmak izmedu gradevina na gradevnoj Cestici mora biti najmanje jednak visini (V) vie gradevine.
Udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice mora biti minimalno H/2, s time da je ,H* visina (V), ali ne
manje od 3 m.

Clanak 63a.
UREDENJE GRAPEVNE CESTICE ZA GOSPODARSKU - POSLOVNU | PROIZVODNU NAMJENU
(1) Uredivanje okolisa gradevne Cestice za gospodarsku - poslovnu i proizvodnu namjenu treba se
temeljiti na uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veliini zgrada i njihovu rasporedu, te
uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti veéinu manijih industrijskih zgrada. Drvoredi,
grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba
obratiti odredivanju veli¢ine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila.

(2) Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti pokriveno nasadima. Uz granice gradevne Cestice, tamo
gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili visoku Zivicu.

(3) Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. Moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a
preporucuje se da bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom. Visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde
moze biti do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m. Visina neprozirnog dijela ograde, ako je u funkciji stupa, moze
imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(4) Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moze biti metalna (reSetkasta ili zi€ana) s gusto
zasadenom zivicom s unutradnje strane ograde. Visina ograde moze biti do najvise 3,0 m ako je providna
odnosno 2,0 m ako je neprovidna. Neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s providnim do
visine od 3,0 m. Visina neprozirnog dijela ograde ako je u funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali
dio ograde.

(5) Parkiranje vozila mora se u pravilu rjeSavati na gradevnoj €estici, prema normativima iz &lanka 79.

(6) Gdje god to prostorni uvjeti dopustaju, u proizvodnim i poslovnim zonama potrebno je izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

3.2. POVRSINE ZA GOSPODARSKU - UGOSTITELJSKO-TURISTICKU
NAMJENU

Clanak 64.
(1) Smijestaj i izgradnja gradevina za osnovnu ugostiteljsko-turisticku namjenu planira se u prostoru
Opcine isklju€ivo u okviru gradevinskog podrucja naselja (GPN-a).

(2) Smijestaj i izgradnja gradevina za osnovnu ugostiteljsko-turistiCku namjenu planira se:
a) u okviru iskljucive ugostiteljsko-turisticke namjene razgrani¢ene unutar gradevinskih podrucja
naselja - u turistickim zonama (kratica: TZ)
b) unutar gradevinskog podrucja naselja kao pojedinaCna gradevina za smjestaj.

(3)  Ukupni planirani smjestajni kapacitet na podrucju Opcine iznosi 500 lezajeva. U Tablici 2. prikazana je
distribucija ukupnih smjestajnih kapaciteta na podrucju Opcine.

U ukupne smjestajne kapacitete iz Tablice 2 uraCunavaju se kapaciteti vrste smjestaja iz Pravilnika o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli i Pravilnika o
razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi.
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TABLICA 2 . . )
DISTRIBUCIJA UKUPNIH SMJESTAJNIH KAPACITETA NA PODRUCJU OPCINE

GRADEVINSKO PODRUCJE KAPACITET
UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE - (MAX. ]
,TURISTICKA ZONA* (TZ) UNUTAR GPN-a, BROJ POVRSINA

POJEDINACNE GRABEVINE ZA SMJESTAJ KREVETA)
UNUTAR GPN-a,

TZ ,MONTECAL* (T1/T2)

- unutar GPN-a Kastelir, Labinci 260 3,58 ha

TZ ,DEKLICI* (T1/T2)

- unutar GPN-a Deklic¢i 140 2,46 ha

POJEDINACNE GRADEVINE ZA SMJESTAJ
(vrsta hotel, pansion te kamp odmoriste) -- 100
unutar GPN-a

povrSina gradevne
Cestice

UKUPNI PLANIRANI SMJESTAJNI

KAPACITET NA PODRUGJU OPCINE 500

(4) TuristiCke zone (TZ) iz Tablice 2:
= TZ ,Montecal® (T1/T2) razgraniCena u okviru gradevinskog podruCja naselja Kastelir i
gradevinskog podrucja naselja Labinci;
= Tz ,Dekli¢i (T1/T2) razgraniCena u okviru gradevinskog podrucja naselja Dekliéi;
prikazane su na kartografskim prikazima serije br. 4: “Gradevinska podrucja i podru¢ja posebnih uvjeta za
koriStenje.

(5) Unutar turistiCkih zona (TZ) mogu se planirati ugostiteljski objekti vrste hotel (T1) ili turisticko naselje
(T2) u skladu s posebnim propisom (Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli), a odredit ¢e se planom uzeg podrucja.

(6) Pojedina¢ne gradevine za smjestaj unutar gradevinskog podrucja naselja iz Tablice 2 su ugostiteljski
objekti vrste hoteli i pansioni u skladu sa posebnim propisom (Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli), te kamp odmoriSta u skladu sa posebnim
propisom (Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi).

Za pojedinaCne gradevine za smjestaj unutar gradevinskog podrucja naselja pretezito stambene namjene
primjenjuju se odredbe ¢lanaka 37. za zgrade poslovne namjene.

Kamp odmorista ureduju se prema posebnom propisu na ¢estici minimalne povrsine 750 m2.

(7) Osim odredenih u stavku (6), unutar gradevinskog podrudja naselja mogu se planirati i druge
pojedinatne ugostiteljske gradevine za smjestaj, vrste u skladu s posebnim propisom (Pravilnik o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj,
Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzZaju ugostiteljske usluge u domacinstvu,
Pravilnik o pruZanju ugostiteljskih usluga u seljatkom domacinstvu) koje se ne uraCunavaju u ukupni
kapacitet iz Tablice 2.

Za pojedinacne ugostiteljske gradevine za smjestaj iz ovog stavka odgovarajuce se primjenjuju odredbe za
zgrade stambeno-poslovne i poslovne namjene te za obiteljske stambene zgrade.

Clanak 64a.
UVJETI GRADNJE ZA TURISTICKE ZONE (TZ2)
(1)  Uvjeti gradnje i uredenja turistickih zona (TZ) odreduju se Planom kako slijedi:
a) gustoca koriStenja moze iznositi najvise 120 postelja/ha
b) koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je do 0,3;
C) koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice je do 0,8;
d) veli¢ina gradevne Cestice:

" smjestajne zgrade: min. 1000 m2;
. sve pratece i pomocne gradevine: min. 500 m?;
e) visine gradevina:
" zgrade u kojima se pruzaju usluge smjestaja:-hotel: max 3 nadzemne i 1 podzemna

etaza, max visina (V) 11,0 m;
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] ostale tipologije turistiCke izgradnje: max 2 nadzemne i 1 podzemna etaza, max: visina
(V) 8,0 m;
] sve ostale pratece i pomoéne gradevine:

max 1 nadzemna i 1 podzemna etaza, max: visina (V) 5,0 m.

Detaljniji uvjeti odredit ¢e se propisanim planovima uzih podruéja, a u skladu s uvjetima Plana i posebnim
propisima.

(2) Unutar turistiCkih zona (TZ) moguca je izgradnja isklju€ivo objekata i namijenjenih turizmu i to:
a) ugostiteljskih objekata koji pruzaju usluge smjestaja,
b) ugostiteljskih objekata koji pruzaju usluge hrane i pi¢a,
C) prate¢ih objekata - sportski i rekreacijski, poslovni - trgovacki, usluzni, zabavni, zdravstveni,
izloZzbeno-prodajne galerije i sl.
te pratecih infrastrukturnih i pomoc¢nih gradevina i objekata.

Clanak 64b.
UVJETI UREDENJA ZA TURISTICKE ZONE (TZ)
(1)  Unutar turisti¢kih zona (TZ) moraju se ostvariti minimalne Sirine kolnika 6,0 m za dvosmjerne i 3,0 za
jednosmjerne prometnice. Prometnice trebaju imati obostrano nogostup.

(2) Povezivanje povrsina turistiCkih zona na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne Sirine 6,0
m.

(3) Parkiranje vozila mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj estici, a sukladno normativu iz ¢lanka 79. i 80.
(4)  Min 40% povrSine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(5) Min 15% ukupne povrSine turistiCke zone planom uZeg podruc¢ja mora biti razgrani¢eno kao javna
zelena ili rekreacijska povrsina.

(6) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

3.3. GRADEVINSKA PODRUCJA ZA SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU

Clanak 64c.
SPORTSKO-REKREACIJSKE POVRSINE
(1) Ovim Planom utvrdene su sliedeée povrSine sportsko-rekreacijska namjene — polivalentni sportsko-
rekreacijski centar (R6), unutar izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja, veli¢ine 2 ha:
a) sportsko-rekreacijski centar: SRC ,Kornerija“ u naselju Kovadi;
b) sportsko-rekreacijski centar: SRC ,Vrbanovica® u naselju Cerjani.

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA SPORTSKO-REKREACIJSKE
NAMJENE
namiena oznaka izgradeni |neizgradeni (ukupno %
J dio /ha/ dio /ha/ /ha/ izgradenosti
SRC
"Vrbanovica" R6 0 2,0 2,0 0%
sportsko - rekracijska hamjena SRC
"Kornerija” R6 0 2,0 2,0 0%
SPORTSKO - REKRACIJISKA NAMJENA UKUPNO 0,0 4,0 4,0 0%

SRC ,,Kornerija“

(3) U okviru povrSina gradevinskog podru¢ja sportsko-rekreacijske namjene - polivalentni sportsko-
rekreacijski centar (R6), a unutar SRC ,Kornerija“ planira se izgradnja:
a) sportskih terena otvorenog (sportska igralidta, viSenamjenska igralista, tereni za konjicki sport i
jahanje i sl.) i zatvorenog (sportske dvorane) tipa
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b) gradevine za smjestaj pomocénih i prate¢ih namjena (klupske prostorije, svlaCionice, teretana,
ugostiteljski i zabavni sadrzaji i sl.)

Unutar gradevinskog podru¢ja SRC-a mogucée je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica. Na svakoj
gradevnoj Cestici moguci je smjestaj jedne ili visSe gradevina.
Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradevine:
- iz alineje a) ovog stavka iznosi 1000m?
- iz alineje b) ovog stavka iznosi 500 m?
Maksimalna povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini gradevinskog podruc¢ja SRC-a.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: kig moze iznositi najvise 0,3.
Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis moze iznositi najvise 0,8.

Maksimalna visina gradevina:
- iz alineje a) ovog stavka — visina (V) do 10 m
- iz alineje b) ovog stavka —1 nadzemna i 1 podzemna etaza, visina (V) do 4,0 m.

Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi 5,0 m. Udaljenost planiranih gradevina, na ovim
povrSinama, od ostalih bo¢nih granica gradevne Cestice iznosi minimalno h/2, dok udaljnost planiranih
sportskih terena otvorenog tipa od ostalih bo¢nih granica gradevne Cestice iznosi minimalno 1,0 m.

Gradevnu cCesticu moguce je ograditi transparentnom metalnom (Zi€anom) ogradom uz preporuku
kombinacije sa zivicom.

Parkiranje vozila mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a sukladno normativu iz &lanka 79.

Povezivanje povrsina sportsko -rekreacijske namjene na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne
Sirine 6,0 m.

SRC ,,Vrbanovica“

U okviru povrSina gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene — polivalentni sportsko-rekreacijski
centar (R6), a unutar SRC ,Vrbanovica“ planira se:

a) izgradnja gradevina za smjestaj klupskih prostorija i prateéih sadrZaja (svlagionice, sanitarije,
ugostiteljski sadrzaiji)
b) izgradnja i uredenje sportskih terena otvorenog tipa (otvorena streljana, sportska igralista,

viSenamjenska igralista i sl.)

c) uredenje spomen dvora

d) uredenje vidikovca odnosno uredenog odmorista - poplo¢enog platoa povr§ine do 100 m? sa
mogucnos$cu postave kioska sa trgovackim i ugostiteljskim sadrzajima do 12 m? bez ¢évrste veze
sa tlom, sanitarni ¢vor, klupe, info-tabla, dalekozori, hortikulturna obrada i sl.

Unutar gradevinskog podrudja SRC-a moguce je formirati jedinstvenu gradevnu C&esticu &ija je povrsina
jednaka povrsini utvrdenog gradevinskog podruc¢ja SRC-a.

Ukupna tlocrtna povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina mozZe iznositi najviSe 100 m?, a najmanje 60%
povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Maksimalna visina gradevina iz alineje a) ovog stavka je 1 nadzemna i 1 podzemna etaza, visina (V) je do
4,0m.

Najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi 5,0 m. Udaljenost planiranih gradevina, na ovim
povrSinama, od ostalih bo¢nih granica gradevne Cestice iznosi minimalno h/2, dok udaljnost planiranih
sportskih terena otvorenog tipa od ostalih bo¢nih granica gradevne ¢estice iznosi minimalno 1,0 m.

Gradevnu CcZesticu moguce je ograditi transparentnom metalnom (Zi€anom) ogradom uz preporuku
kombinacije sa Zivicom.

Parkiranje vozila mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a sukladno normativu iz ¢lanka 79.

Povezivanje povrsina sportsko -rekreacijske namjene na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne
Sirine 6,0 m.
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(2) Planom je unutar GPN Kastelir razgraniena prostorna cjelina (zona) jedinstvene namjene -

sportsko-rekreacijske namjene (R) - Sportsko igraliste "Kastelir 1"
Sportsko igraliste ,,Kastelir 1

U okviru prostorne cjeline (zone) jedinstvene namjene - sportsko-rekreacijske namjene (R) unutar
gradevinskog podrucja naselja Kastelir - Sportsko igraliste ,Kastelir 1, planira se izgradnja:
a) sportskih terena otvorenog tipa — nogometnog igralista
b) gradevine za smjestaj pomocénih i prate¢ih namjena (klupske prostorije, svlaCionice, teretana,
ugostiteljski sadrzaiji).

Unutar gradevinskog podrudja naselja Kastelir - unutar prostorne cjeline (zone) sportskog igralista "Kastelir
1" moguce je formirati jednu, jedinstvenu gradevnu c&esticu Cija povrSina odgovara povrSini sportskog
igralista "Kastelir 1" prikazanoj na Kartografskom prikazu br. 4. "Gradevinska podrucja i podrucja posebnih
uvjeta koristenja".

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: kig moze iznositi najvise 0,1.
Maksimalna visina gradevina iz alineje b) ovog stavka je 1 nadzemna i 1 podzemna etaza, visina (V) je do
4,0 m.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi 5,0 m. Udaljenost planiranih gradevina, na ovim
povrSinama, od ostalih bocnih granica gradevne Cestice iznosi minimalno h/2, dok udaljenost planiranih
sportskih terena otvorenog tipa od ostalih bo¢nih granica gradevne Cestice iznosi minimalno 1,0 m.

Gradevnu cCesticu moguce je ograditi transparentnom metalnom (Zi€anom) ogradom uz preporuku
kombinacije sa Zivicom.

Parkiranje vozila mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a sukladno normativu iz ¢lanka 79.

3) Ovim planom unutar gradevinskog podrucja naselja utvrdene su i povrSine za koje vrijede posebni
uvjeti gradnje i uredenja - povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R):

a) Sportsko igraliste ,Kastelir 2“ u naselju Kastelir,

b) Sportsko igraliSte ,Labinci 1“ u naselju Labinci,

c) Sportsko igraliSte ,Lokva Valenti¢i“ u naselju Rojci.

d) Sportsko igraliste ,Kovadi“ u naselju Kovadi,
Sportsko igraliste ,,KasStelir 2,

Unutar gradevinskog podru&ja naselja Kastelir utvrdena je povrSina za koju vrijede posebni uvjeti gradnje i
uredenja - povrSina sportsko-rekreacijske namjene (R) - Sportsko igraliSte ,Kastelir 2%,
Unutar navedene zone planira se izgradnja:

a) sportskih terena otvorenog tipa - bocaliste

b) gradevine za smjestaj pomocnih i prate¢ih namjena (klupske prostorije, ugostiteljski sadrzaji).

Unutar gradevinskog podrucja naselja - unutar povrSine sportskog igraliSta "Kastelir 2" moguce je formirati
jednu, jedinstvenu gradevnu cCesticu Cija povrSina odgovara povrSini sportskog igralista "Kastelir 2"
prikazanoj na Kartografskom prikazu br. 4. "Gradevinska podrucja i podrucéja posebnih uvjeta koristenja".

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: kig moZe iznositi najvide 0,1.
Maksimalna visina gradevina iz alineje b) ovog stavka je prizemna, visina (V) je do 4,0 m.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi 5,0 m. Udaljenost planiranih gradevina, na ovim
povrS§inama, od ostalih bocnih granica gradevne Cestice iznosi minimalno h/2, dok udaljenost planiranih
sportskih terena otvorenog tipa od ostalih bo¢nih granica gradevne Cestice iznosi minimalno 1,0 m.

Gradevnu cCesticu moguce je ograditi transparentnom metalnom (zZi€anom) ogradom uz preporuku
kombinacije sa zivicom.
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Parkiranje vozila mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a sukladno normativu iz ¢lanka 79.
Sportsko igraliste ,,Labinci 1“

Unutar gradevinskog podrucja naselja Labinci utvrdena je povrSina za koju vrijede posebni uvjeti gradnje i
uredenja - povrsina sportsko-rekreacijske namjene (R) - Sportsko igraliste ,Labinci 1%,
Unutar navedene povrsine planira se izgradnja i uredenje:
a) sportskih terena otvorenog tipa - teniska igralista
b) gradevine za smjestaj pomoénih i prate¢ih namjena (klupske prostorije, svlacionice, ugostiteljski
sadrzaji).
¢) gledalista uz jedan od teniskih terena.

Unutar gradevinskog podrucja naselja - unutar povrsine sportskog igraliSta "Labinci 1" mogucée je formirati
jednu, jedinstvenu gradevnu Cesticu Cija povrSina odgovara povrsini sportskog igralista "Labinci 1" prikazanoj
na Kartografskom prikazu br. 4. "Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja".

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: kig moze iznositi najvise 0,1.

Maksimalna visina gradevina iz alineje b) ovog stavka je prizemna, visina (V) je do 4,0 m.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi 5,0 m. Udaljenost planiranih gradevina, na ovim
povrSinama, od ostalih bocnih granica gradevne Cestice iznosi minimalno h/2, dok udaljenost planiranih
sportskih terena otvorenog tipa od ostalih bo¢nih granica gradevne Cestice iznosi minimalno 1,0 m.

Gradevnu Cesticu mogucée je ograditi transparentnom metalnom (Zi€anom) ogradom uz preporuku
kombinacije sa zivicom.

Parkiranje vozila mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a sukladno normativu iz &lanka 79.

Sportsko igraliste ,,Lokva Valenti¢i“

Unutar gradevinskog podrucja naselja Rojci utvrdena je povrSina za koju vrijede posebni uvjeti gradnje i
uredenja - povrSina sportsko-rekreacijske namjene (R) - Sportsko igraliSte ,Lokva Valentici®,

Unutar navedene zone planira se izgradnja i uredenje djecjeg igralista.

Unutar navedene zone mogucée je formirati jednu, jedinstvenu gradevnu Cesticu &ija povrSina odgovara
povrSini sportskog igralista "Lokva Valenti¢i" prikazanoj na Kartografskom prikazu br. 4. "Gradevinska
podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja”.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Gradevnu cZesticu moguce je ograditi transparentnom metalnom (Zi€anom) ogradom uz preporuku
kombinacije sa Zivicom.

Sportsko igraliste ,,Kovaci“

Unutar gradevinskog podrucja naselja Kovaci utvrdena je povrSina za koju vrijede posebni uvjeti gradnje i
uredenja - sportko igraliste ,Kovaci" .

Unutar navedene zone moguce je formirati jednu, jedinstvenu gradevnu Cesticu Cija povrSina odgovara
povrSini sportskog igralista "Kovaéi" prikazanoj na Kartografskom prikazu br. 4. "Gradevinska podrudja i
podrucja posebnih uvjeta koriStenja".

Unutar navedene povrSine moguce je urediti otvorena igralita za rekreativne sportove i aktivnosti.

Od prateéih objekata visokogradnje, moguce je izgraditi iskljuCivo prate¢i objekt sa svlaCionicom,
garderobom i sanitarijama. Maksimalna visina prateceg objekta je prizemna, visina (V) je do 4,0 m.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: kig moze iznositi najviSe 0,1.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Gradevnu cesticu moguce je ograditi transparentnom metalnom (zZi€anom) ogradom uz preporuku
kombinacije sa zivicom.

Ostala sportska igralista unutar GPN-a

(4) U okviru izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja (GPN-a), te dijelova GPN-a za koje nije
propisana izrada planova uzeg podru¢ja moguce je urediti otvorena igraliSta za rekreativne sportove i
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aktivnosti (veliki i mali nogomet, koSarka, bocalista, vjezbalista, viSenamjenska igralista itd.). Od pratecih
objekata visokogradnje, mogucée je izgraditi iskljuCivo prate¢i objekt sa svlaCionicom, garderobom i
sanitarijama — sve na ukupno najvise 5 % povrsine gradevne Cestice planiranog sportskog igralista, a unutar
istog prizemnog objekta — najvisa katnost P i visina (V) do 4,0 m.

Minimalna povrsina gradevne cestice planiranog sportskog igralista je 500 m? dok se maksimalna povrsina
posebno ne odreduje ovim odredbama.

Najmanje 40% povrSine planirane gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.

Gradevnu CcCesticu moguce je ograditi transparentnom metalnom (zZi€anom) ogradom uz preporuku
kombinacije sa Zivicom.

(5) Prikaz povrSina sportsko-rekreacijska namjene (R) dan je na kartografskom prikazu br. 1: “Koristenje i

namjena povrsina”’ i na kartografskim prikazima serije br. 4. “Gradevinska podrucja i podrucja posebnih
uvjeta koristenja”.

BriSe se ¢lanak 64d.
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4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 65.

DRUSTVENE DJELATNOSTI

(1) Drustvene djelatnosti, odnosno djelatnosti drustvenog standarda, obuhvacéaju sadrzaje koji se ureduju
kao samostalne zgrade ili u sklopu zgrada druge namjene. Pod druStvenim djelatnostima podrazumijevaju
se povrSine i zgrade namijenjene:

a) obrazovanju (predskolske i Skolske ustanove i sl.),

b) zdravstvu (dom zdravlja, ambulante i sl.),

C) socijalnoj zastiti (dom za stare i nemocne i sl),

d) kulturi i tjelesnoj kulturi i sl.,

e) upravi.

Zgradama drustvenih i javnih djelatnosti, u smislu ovih Odredbi, smatraju se i zgrade vjerske namjene
(vjerskih zajednica) i sportsko-rekreacijske gradevine, koje se pojavljuju uz odredene sadrzaje, prvenstveno
Skole.

(2) Zgrade iz stavka 1. ovog Clanka smjestaju se unutar gradevinskih podruc¢ja naselja, na gradevnim
Cesticama minimalne povrSine 1000 m2 dok se maksimalna povrSina posebno ne odreduje ovim
odredbama.

(3) Najveca dozvoljena visina i broj etaza zgrada drustvene djelatnosti je:
- najveca dozvoljena visina (V) je 8,0 m,
- najveti dozvoljeni broj etaza je 3 nadzemne i 1 jedna podzemna etaza.
Udaljenost zgrada drustvenih djelatnosti mora iznositi najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

4) Koeficijent izgradenosti kig gradevne Cestica za drustvene djelatnosti moze biti najviSe 0,65.
Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice se posebno ne odreduje a jednak je umnosku koeficijenta
izgradenosti i najveceg dopustenog broja etaza odredenih Planom. Najmanje 20% povrSine gradevne
Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina.

(5) Uz djegji vrti¢, jaslice i osnovnu Skolu obavezno je osigurati vrtno-parkovne povrsine za boravak djece
na otvorenom u skladu sa standardima.

(6) Ako je postojeca izgradenost, odnosno kig gradevne Cestice postojeCe zgrade u izgradenom dijelu
GPN-a veca od navedenih vrijednosti, zgrada se moZe rekonstruirati unutar postojec¢ih gabarita i parametara,
na nacin da se ne mijenja uskladenost zgrade s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
odnosno, bez dodatnih poveéanja u odnosu na parametre ovog Plana.

@) Parkiranje vozila treba rjeSavati na gradevnoj Cestici, prema normativima iz €lanka 79., a Cestica
mora imati pristup na javno prometnu povrSinu minimalne Sirine 6,0 m. Iznimno, u izgradenim dijelovima
naselja potreban broj parkiraliSnih mjesta moze se osigurati i u neposrednoj blizini na susjednoj gradevnoj
Cestici i/ili u pojasu ulice.

(8) Planom je na kartografskim prikazima serije br. 4.: “Gradevinska podrucja i podruéja posebnih uvjeta
koristenja” unutar gradevinskog podrucja naselja Labinci odredena povrSina javne i drustvene (D),
namijenjena za smjestaj predSkolske ustanove - djecjeg vrti¢aljaslica.

Veliina gradevne C&estice djecjeg vrtical/jaslica odgovara povrsini javne i druStvene namjene (D) unutar
gradevinskog podruéja naselja Labinci.

Za navedenu povrSinu primjenjuju se uvjeti gradnje za smjestaj drustvenih djelatnosti definirani ovim
¢lankom. Gradevnu cCesticu potrebno je ograditi transparentnom metalnom ogradom visine u skladu sa
posebnim propisom.

Brisu se ¢lanci od 66., 67., 68., 69., 70., 71., 72., 73., do ukljuéivo 74.
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5. UVJETI UTVRDIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |

DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 75.
INFRASTRUKTURA - OPCE ODREDBE
(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najviSim standardima zastite okolisa.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se primarno koriste postoje¢i pojasevi i ustrojavaju
zajednicki za vide vodova, tako da se nastoje izbje¢i Sumska podrucja, vrijedno poljodjelsko zemljiste, da se
ne razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode,
krajolika i cjelokupnog okolisa.

(3) Za zgrade i sustave od drzavne i zupanijske vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka lokacijske
dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja interesa i prava svih Cinitelja u prostoru.

(4) Kapaciteti i trase za novoplanirane infrastrukturne povrSine odredit ¢e se odredenjem stvarnih
kapaciteta projektnih programa investitora. Do tada, u ovom Planu oni su dani nac¢elno i shematski.

(5) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrsina, kao i uvjeti uredivanja drugih infrastrukturnih sustava
na podruc¢ju Opc¢ine, ako nije drukgcije receno, obavljaju se u skladu s pozitivnim zakonskim propisima,
pravilnicima i normama.

Clanak 76.
KOLNI PROMET
(1) Ovim planom planirane su ceste drzavne i Zupanijske vaznosti Cije su trase prikazane na
kartografskom prikazu br. 1: “KoriStenje i namjerna povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2a:
“Infrastrukturni sustavi - promet” u mjerilu 1:25 000,

Clanak 77.
KOLNI KORIDORI | PRISTUPI
(1) Polozaj cesta i cestovnih koridora (pojaseva) odreden je na kartografskom prikazu br. 1: “KoriStenje i
namjerna povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2a: “Infrastrukturni sustavi - prometi” u mjerilu 1:25 000, a
nacin njihove gradnje i uredenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(2) Prostornim planom utvrduje se izgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih prometnica u cilju
poboljSanja ukupne cestovne mreze i uvjeta odvijanja prometa.

Planom se odreduju Sirine zastitnih pojaseva postojecih te koridori planiranih javnih i nerazvrstanih cesta
prema sljedecoj tablici:

Kategorija ceste Sirina [m]
Zastitni pojas - obostrano Koridor planirane prometnice

1. Autoceste 40 200

y brze 150
2. Drzavne ceste 25 ostale 100
3. Zupanijske ceste 15 70
4. Lokalne ceste 10 40
5. Nerazvrstane ceste 5 20

Zastitni pojas je zemljidte uz javnu cestu na kojem se primjenjuju ograni€enja propisana vaze¢im Zakonom o
cestama. Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastitnom pojasu javne ceste bez
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu javnoj
cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati tro8kove odrzavanja javne ceste. U suglasnosti
se odreduju uvjeti za obavljanje tih radova ili radnji. Zastitni pojas se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa/gradevne Cestice prometnice.

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja koridor planirane prometnice se odreduje aktom za gradenje
ili prostornim planom uzeg podrucja te moze biti i manji od vrijednosti navedenih u gornjoj tablici.

Sukladno Zakonu o cestama, za gradenje objekata i instalacija unutar zastitnog pojasa javne ceste u
postupku izdavanja akta za gradenje moraju se zatraziti uvjeti Hrvatskih autocesta d.o.o. kada se radi o
autocesti, Hrvatskih cesta d.o.0. kada se radi o drzavnim cestama i Zupanijske uprave za ceste ako se radi o
Zupanijskoj i lokalnoj cesti.
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(3) Unutar utvrdenih zastitnih pojaseva javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja lokacijske
dozvole za prometnicu ili njen dio. Prije ishodenja lokacijske dozvole za gradevine koje se planiraju unutar
zastitnog pojasa ceste, potrebno je zatraziti uvjete nadlezne uprave za ceste.

Nakon ishodenja lokacijske dozvole i zasnivanja gradevne Cestice ceste, prostor izvan zemljiSnog pojasa
javne ceste prikljucit ce se susjednoj namjeni.

(4) Kada zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje i kada se ureduje kao ulica,
udaljenost regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje:

a) za zupanijske 9,0 m,

b) za lokalnu cestu 50m.
Udaljenost izmedu regulacijskih linija s obiju strana ulice predstavlja u smislu ovih odredbi koridor ulice.

Prostornim planovima uzih podruc¢ja mogu se odrediti i vece vrijednosti, osobito ako se planira drvored.

(5) U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, ako koridor ulice iz stavka 4. ovog ¢lanka nema
propisanu 8irinu, a planira se nova zgrada izmedu dvije postojeCe zgrade, gradevinska linija nove zgrade
uskladuje se s gradevinskim linijama postojecih zgrada.

(6) Najmanja Sirina kolnika u gradevinskim podrucjima je:
a) za jednosmjerni promet 4,0 m, (iznimno 3,0 m),
b) za dvosmjerni promet 6,0 m, (iznimno 4,5m).

(7) lznimne situacije predstavljaju nepovoljni terenski uvjeti i postojec¢a situacija (izgradene gradevine i/ili
kamene/betonske/Celitne ograde na regulacijskoj liniji) u izgradenim dijelovima naselja.

(8) U izgradenim dijelovima naselja gdje zbog postojeceg stanja prilikom rekonstrukcije nije moguce
Cesticu prometne povrsine proSiriti za izgradnju kolnika minimalne Sirine za dvosmjerno odvijanje prometa od
4,5 m, samo jedna vozna traka za dvosmjerno odvijanje prometa mozZe se izgraditi:
a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150,0 m ugradi ugibaliSte,
b) slijepim ulicama ¢&ija duljina ne prelazi 100,0 m na preglednom, odnosno 50,0 m na
nepreglednom dijelu.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja moguc¢a je gradnja jedne vozne trake za odvijanje
dvosmjernog prometa samo kod nepovoljnih terenskih uvjeta uz uvjet izgradnje ugibaliSta za mimoilazenje
vozila na svakih 150 m ili manje ovisno o situaciji. Gradnja jednosmjernih ulica u neizgradenoim dijelu
gradevinskog podrucja naselja se ne predvida.

(9) Racéuna se da je najmanja 8irina nogostupa 1,5 m, a iznimno 1,0 m u izgradenom dijelu gradevinskog
podru&ja naselja, gdje izgradena struktura ne dopusta osiguravanje Sirine nogostupa od 1,5 m.

(10) Gradevna Cestica u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja mora imati pristup s javne prometne
povrSine, odnosno kolnika najmanje Sirine 6,0 m, iznimno 4,5 m, u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja
Sirine prema situaciji. Kad se pristup osigurava putem u vlasniStvu gradana (privatni put), put moze biti
najvise dug 40,0 m, a minimalno Sirok 4,0 m. Taj put mora biti dio gradevne Cestice.

(11) Spoj na zupanijsku i lokalnu cestu potrebno je rijesiti ne pojedinaéno veé sabirnom (servisnom) ulicom
ili po moguénosti s jednim izlaskom za viSe gradevnih Cestica. Sve planirane spojeve treba planirati u skladu
s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom
za projektiranje i gradenje &vorova u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne
ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN 110/01),
ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja i projektiranja.

(12) Unutar za$tithog pojasa Zupanijskih cesta, moguca je izgradnja benzinske postaje s pratecim
sadrzajima.

Prije izdavanja akta za gradenje potrebno je zatraziti uvjete nadlezne uprave za ceste.
Smijernice za gradnju benzinskih postaja:
- minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 600 m2,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2
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- najveéa etazna visina je E=P, odnosno najveca visina gradevine do vijenca iznosi 4,0 m dok se
nadstreSnica iznad otvorenog prostora moze izvesti do visine 6,0 m (visina od terena do gornje rubne plohe),

- hajmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije i granice susjedne gradevne Cestice je 3,0 m,

- najmanja udaljenost ukopanih spremnika naftnih derivata i/ili ukapljenog naftnog plina do granice
susjedne gradevne Cestice je 1,0 m,

- na krov je dozvoljeno postavljanje solarnih panela kao alternativnih izvora energije.

U sklopu benzinske postaje mogu se smijestiti prateéi sadrzaji koji obuhvacaju: trgovinu,
ugostiteljstvo, pomocne i sanitarne prostore, autopraonicu i sl.

Prilikom projektiranja i gradenja gradevina potrebno je primjeniti tehniCka rjeSenja kojima se
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti osigurava nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad na
jednakoj razini kao i ostalim osobama.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je definirati u skladu s normativima iz &lanka 79., stavka
3. Od ukupno potrebnog broja parkiraliSnih mjesta potrebno je predvidjeti minimalno 5% pristupacnih
parkiraliSnih mjesta, ali ne manje od jednoga, za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti prema
vazecem Pravilniku o pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Prometne povrSine benzinske postaje se izvode suvremenim kolnikom uz minimalno osiguranje
priklju¢ka na javnu prometnu povrSinu, mrezu elektroopskrbe, vodoopskrbe iz javhe mreze te odvodnje
otpadnih voda putem posebnog objekta — sabirne jame bez mogucnosti upustanja u teren, a oborinske vode
treba prije upustanja u cestovne jarke ili neki drugi recipijent provesti kroz pjeskolov i separator ulja — masti.

Benzinska postaja s prate¢im sadrzajima mora se graditi na na€in da se osigura zastita okoliSa uz
sprjeCavanje negativnog utjecaja na okolni prostor.

Clanak 78.
ZASTITA KRAJOBRAZA, KULTURNIH DOBARA | KOLNA INFRASTRUKTURA
(1) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti
osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevinskih radova bilo Sto
manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba
koristiti samorodno (autohtono) drvece i grmlje

(2) Prilikom izrade projektne dokumentacije planiranog priklju¢ka na autocestu A9 (tzv. &voriSte Rogovici)
te nove trase planirane prikljuéne ceste - veza A9 &voriste Kastelir (Rogovici)-Z5040 (obilaznica Tar)
potrebno je provesti postupak arheoloSke reambulacije na utvrdenim trasama ve¢ u fazi pripreme
dokumentacije, kako bi se izbjegla devastacija kulturnog dobra.

(3) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored
prikladne veli€ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti okomito ili podulje parkiranje
osobnih vozila u drvoredu.

Clanak 79.
PARKIRALISNA | GARAZNA MJESTA
(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju zgrade na gradevnoj &estici potrebno je utvrditi
potreban broj parkiraliSho/garaznih mjesta koje Ce trebati osigurati na vlastitoj Cestici na kojoj se planira
odredena funkcija i to prema normativima iz Tablice 3.

(2) Ako na vlastitoj Cestici nije moguce planirati potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta sukladno
normativu iz Tablice 3. tada

a) nije moguce graditi planiranu zgradu (namjenu), ili

b) kapacitet planirane zgrade (namjene) treba smanijiti kako bi se mogao smjestiti potreban broj

parkiraliSnih/garaznih mjesta sukladno normativima.

(3) Od norme u stavku 2. ovoga ¢lanka moZe se odstupiti samo

a) kod ve¢ izgradenih gradevnih Cestica koje su u funkciji, ili

b) u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce viSe

ostvariti.
TABLICA 3. ; }
NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PO POJEDINIM NAMJENAMA ZGRADA, GRADEVINA, POVRSINA
Namjena zgrade, gradevine, povrsSina Broj mjesta na Potreban broj mjesta*
Stambena namjena 1 stambena jedinica 1
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Skolske i predskolske ustanove 100 m2 korisnog prostora 0,5-1
Zdravstvene ustanove 100 m2 korisnog prostora 1
Socijalna zastita 100 m2 korisnog prostora 1
Kultura i fiziCka kultura 100 m2 korisnog prostora 0,5
Uprava i administracija 100 m2 korisnog prostora 1
Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m2 korisnog prostora 15
Usluge 100 m2 korisnog prostora 15
Trgovina 100 m2 korisnog prostora 1,5-2,5
3 zaposlena 1
Proizvodnja, prerada i skladista P -
100 m2 korisnog prostora 2
Banka, posta 100 m2 korisnog prostora 25
Udostitelistvo 100 m2 korisnog prostora 4
9 J 5 sjedecih mjesta 1
- e 100 m2 korisnog prostora 2
Ugostiteljstvo - smjestaj
1 krevet 0,5
Ugostiteljstvo - smjestaj u domacinstvu/seljatkom 100 m2 korisnog prostora 1
domacinstvu 1 smjestajna jedinica 1
1 smjestajna jedinica 1
Ugostiteljstvo - smjestaj unutar turisticke zone TZ 1 smjestajna jedinica s 3 lezaja 1,5
1 smjestajna jedinica sa 6 lezaja 2
Sport i rekreacija 100 m2 sportskog terena otvorenog tipa 0,2
100 m2 sportskog terena otvorenog tipa 0,1
Sport i rekreacija unutar SRC 100 m2 sportskog terena zatvorenog tipa 0,1
1 krevet 0,5
Groblja (za pojedinacne povrsine planiranih groblja) 5

*Uzimaju se vrijednosti koje daju veci broj parkiraliSta/garaza po namjeni.

Clanak 80.
KOLNI PROMET - POSEBNI UVJETI PARKIRANJA
(1) Povrsine za ugostiteljsko-turistitku namjenu osiguravaju potreban broj parkiraliSnih mjesta u okviru
podrudja za turisti¢ku namjenu kao cjelinu ili pojedina&no u okviru pojedinacnih &estica turisticke namjene. U
suprotnom nije moguce realizirati planirani kapacitet leZajeva.

(2) U sluCaju da se unutar stambene, viSestambene i stambeno - poslovne zgrade predvida neki
poslovno-trgovacko-ugostiteljski ili sli¢an sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za
zaustavljanje dostavnoga vozila ha samoj gradevnoj Cestici.

3) ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postojece prometnice na nacin da se time suzava kolnik, ili
da se onemogudi prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati ploénik najmanje Sirine 1,0 m).

Clanak 81.
POSTANSKI UREDI
(1) Raspored postanskih ureda odreden je na kartografskom prikazu br. 2b: “Infrastrukturni sustavi - posta
i telekomunikacije” u mjerilu 1:25 000.

Clanak 82.
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
(1) Trase koridora telefonskih vodova, te raspored i polozaj komutacijskih uredaja u nepokretnoj mrezi,
postojecih i planiranih postaja (baznih stanica) za javne komunikacije u pokretnoj mrezi odreden je na
kartografskom prikazu br. 2b: “Infrastrukturni sustavi - posta i telekomunikacije” u mjerilu 1:25 000.
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(2) Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planira se dogradnja, odnosno rekonstrukcija i moguénost
prosirenja radi implementacije novih tehnologija i/ili lokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci raCuna
o pravu zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora.

(3) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruZanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektroni¢kih komunikacijskih vodova, planira se koridorima uz primjenu slijedeéih nacela:
a) unutar svih gradevinskih podrucja: podzemno u zoni pjeSackih odnosno kolno-pjesackih puteva
ili zelenih povrsina;
b) za magistralno i medumjesno povezivanje, odnosno izvan gradevinskih podru¢ja: podzemno
slijedec¢i koridore prometnica, a iznimno, kada je to moguée te samo radi bitnog skracivanja
trasa, koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica vodeci rauna o pravu vlasnistva.

4) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruZanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova - bez koristenja vodova — planira se postavom baznih stanica i njihovih antenskih
sustava na postojece gradevine (antenski prihvat) i na samostoje¢e antenske stupove sukladno sljedeéim
uvjetima:

a) unutar izgradenog dijela gradevinskih podrucja bez ovim Planom odredenih ,toCkastih“ lokacija,
ve¢ sukladno ovim odredbama i posebnim propisima vodec¢i raCuna o mogucnostima pokrivanja
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjeStenim na antenske
prihvate, uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora-koncesionara gdje god je to
moguce.

b) u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja na antenske prihvate samo sukladno poblizim
rieSenjima propisanih obveznih planova uzih podrucja kojima su ti dijelovi obuhvaceni;

c) izvan gradevinskih podru¢ja na samostoje¢e antenske stupove iskljuivo unutar elektronickih
komunikacijskih zona koje su prikazane su na kartografskom prikazu 2.b “Infrastrukturni sustavi
- posta i telekomunikacije”.

(5) Iznimno od alineje a) stavka 4. ovog €lanka antenske prihvate nije moguée postavljati na gradevinama
i podrucjima ovim Planom odredenim kao kulturna dobra, a prikazanima na kartografskim prikazima serije
br. 4.: “Gradevinska podrucja i podruéja posebnih uvjeta koristenja”.

Clanak 83.
PLINOOPSKRBA
(1) Elementi plinoopskrbne infrastrukturne mreze (u razvoju) utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok
¢e se njihova mikrolokacija i detaljniji uvjeti odredit ¢e se prilikom izdavanja lokacijske dozvole, odnosno
donosenjem planova uzih podrudja, a sukladno posebnim propisima.

Clanak 84.
ELEKTROOPSKRBA
(1) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na kartografskom prikazu br. 2c: “ Infrastrukturni
sustavi - elektroenergetika” u mjerilu 1:25 000.

(2)  Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) kao i potrebnih trafostanica
obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine zastitnih koridora (pojaseva)
moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi rauna o tome da u buduénosti ne budu ograni¢avajuci
¢imbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim zgradama.

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne pojaseve i to:
a) 110 kV ZDV (43+43 m) 86 m,
b) 35kV ZDV (30+30 m) 60 m,
C) 10kV ZDV (15+15m) 30 m.

Ove zgrade ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se koristiti i u druge

svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i standardima.
Na podrucju Opc¢ine planiran je jedan dalekovod ZDV 110 kV Pore¢ — Katoro.
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(5) Koristenje i uredenje prostora unutar koridora treba biti u skladu s «Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV» (NN
53/91 i 24/97).

(6) Koridori kroz Sumska podrucja formiraju se prema najvecoj visini drvec¢a, tako da u slu¢aju pada drvo
ne dosegne vodice.

@) Kod paralelnog vodenja s drugim infrastrukturnim gradevinama moguce je preklapanje njihovih
koridora uz nuznost prethodnog medusobnog usuglasavanja.

(8) Predvida se polaganje kabelskih vodova 35, 10(20) i 0,4 kV u pravilu pod zemljom u profilu prometnica.
Za prometnice u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj instalacija —
u pravilu u jedna strana za energetiku, druga strana za telekomunikaciju i vodoopskrbu, a sredina ceste za
odvodnju otpadnih i oborinskih voda. Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postoje¢im odnosno
planiranim nogostupom uz prometnice.

(9) lzgradnja trafostanica 10-20/0,4 kV koje nisu naznacene u Planu provoditi ée se na temelju ovog Plana i
idejnog riedenja iste ili plana uredenja uzeg podrucja u Cijem obuhvatu je njihova izgradnja potrebna.

Clanak 85.
VODOOPSKRBA

(1) Polozaj trasa cjevovoda i vodosprema, te melioracijska mreza ucrtani su na kartografskom prikazu
br. 2d: “Infrastrukturni sustavi — vodnogospodarski sustav — vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“ mjerilu
1:25 000, a sukladno koncepciji prostornog plana Sireg podrucja. Vodoopskrbna mreza prikazana na
kartografskom prikazu usmjeravaju¢eg je znacenja i detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢om stru¢nom
dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe
(trase i lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, obiljezjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli€no), a promjene ne mogu biti takve da naru$avaju opcu
koncepciju Plana.

(2) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevinskih podru¢ja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢ée se u skladu s posebnim uvjetima koje izdaju
struéne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet. Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne
materijale, te profil prema hidrauliCkom proracunu. Trase cjevovoda koji se grade treba smijestiti unutar
zelenih povrsina izmedu prometnice i objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

3) Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja na kojem ¢e se graditi zgrada postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Prikljuéak €estice na vodovodnu mrezZu izvodi se
izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerne niSe s vodomjernom uz rub €estice, te priklju€ivanjem na najbliZi
cjevovod, sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet.

(4) Uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada stanovanja, kada se one grade u podruc¢jima gdje
nema pitke vode, odreduje se obvezna gradnja cisterni.

(5) Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati. Naprave koje sluze za opskrbu vodom moraju biti
sagradene i odrZzavane prema postojec¢im propisima.

(6) Nove akumulacije, naplavne povrsine, cisterne i vodospreme mogu se locirati, graditi i uredivati unutar
i izvan gradevinskih podrucja, a primarno za potrebe navodnjavanja svih poljoprivrednih povrSine te ostalih
povrSina koje se privode poljoprivrednoj namjeni i to temeljem Plana navodnjavanja Istarske Zupanije i
Projekta melioracije i navodnjavanja PoreStine, uz obaveznu izradu svim Zakonom odredenih Studija i
prate¢ih dokumenata.

(7) Postoje¢e akumulacije, naplavne povrsine, javne cisterne i vodospreme unutar i izvan gradevinskih
podrucja moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo i/ili zadrzalo u funkciji.

(8) lzgradnja vodoopskrbnog sustava provodi se neposrednim provodenjem ovog plana.
(9) Prilikom formiranja ulica na podru€ju UPU-a potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove

vodoopskrbne mreze, te prilikom rekonstrukcije postojecih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojecih
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cjevovoda koji prolaze Cesticama za gradenje tako da se smjestaju unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

(10) Za potrebe buduc¢ih izdvojenih gradevinskih podru€ja izvan naselja potrebno je izgraditi
vodoopskrbne cjevovode od postojecih vodovoda do predmetnih podrucja, te pripadajuce razvodne mreze
na nacin da se zadovolje hidrauli¢ke potrebe podrucja.

(11) Ukoliko se na predmetnom podrucju dogode zna€ajne promjene u smislu vecéih potreba za vodom iz
javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmotriti.

Clanak 85a.
ODVODNUJA | PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA
(1) U Opcini se planira
a) izgradnja kanalizacijske mreze naselja
b) izgradnja uredaja za procCi§¢avanje otpadnih voda,
a sve sukladno koncepciji razvoja prema prostornom planu Sireg podrucja.

(2) U okviru obuhvata Plana planiran je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, kako slijedi:
otpadne vode
a) trebaju se sakupljati i odvoditi kanalizacijskim sustavom do pro€istaca otpadnih voda dijelom
gravitacijskim, a dijelom tlaénim sustavom,
oborinske (Ciste) vode
b) zadrzavaju se na gradevnim Cesticama, koje smiju biti izgradene do iznosa propisanih ovim
Planom. Ostale povrSine moraju biti zauzete nasadima sukladno odredbama ovoga Plana.
oborinske vode s javnih prometnih kolnih povrSina
c) trebaju se voditi u vlastiti sustav odvodnje (sistemom ulicne kanalizacije), koji bi sadrzavao
pjeskolov i skuplja¢ motornih ulja ispranih s kolovoza — separator izgraden u okviru vecih
prometnih kolnih povrsina, a tek tako procis¢ene vode bi se ispustale u upojne bunare ili u javni
sustav odvodnje oborinske vode.
oborinske vode s parkiralista
d) izvan javnih prometnih i manipulativnih kolnih povrsina, ako je parkiraliste planirano za vise od
15 automobila, potrebno ga je spojiti sa sustavom odvodnje javnih prometnih kolnih povrsina ili
ako to nije moguce potrebno je izgraditi viastiti sustav, koji bi sadrzavao pjeskolov i skupljaé
motornih ulja ispranih s kolovoza - separator, a tek tako prociSéene vode bi se ispustale u
upojne bunare.

Sve uz kontrolu i sukladno propisima i posebnim uvjetima nadleznog odjela Hrvatskih voda.

(3) Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda u naseljima na podrucju Opc¢ine Kastelir-Labinci, koja
nemaju izgraden sustav odvodnje, odvodnja otpadnih voda rjeSavat ¢e se izgradnjom sabirnih ili septickih
jama odnosno odgovarajuéih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, a za Sto je temeljem vazecih propisa
potrebno ishoditi vodopravne uvjete.

Ovim odredbama propisano je, da se obavezno mora izgraditi ovim Planom planirani sustav odvodnje
otpadnih voda.

(4) Sadrzaj sabirnih i septikih jama te viSak mulja iz bioloSkih uredaja za prociSéavanje treba se
prikupljati i prazniti prema uvjetima iz vaze¢e Odluke o odvodnji otpadnih voda na podrucju Opcine Kastelir-
Labinci.

(5) Otpadne vode gospodarskih i sportske namjene, koje ne odgovaraju propisima o sastavu kvaliteti
voda, prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom na vlastitoj gradevnoj Cestici
do propisanog stupnja.

(6) Sustav odvodnje otpadnih voda odreden je na kartografskom prikazu br. 2d: “Infrastrukturni sustavi -
vodnogospodarski sustav — vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“ u mijerilu 1:25 000. Taj prikaz je
kvalitativnog i shemati¢nog karaktera, a konaéna rjeSenja utvrdit e se razradom nastavne dokumentacije.

(7)  lzgradnja sustava odvodnje provodi se neposrednim provodenjem ovog plana.
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Clanak 85b.
VODNO GOSPODARSTVO - UREDENJE VODOTOKA | VODA

(1) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda Opcine Kastelir - Labinci dio je
cjelovitog sustava zastite od Stetnog djelovanja voda podru¢ja malog sliva "Mirna - Dragonja". Koridor
sustava linijski obuhvac¢a sve vodotoke, prikazane u kartografskom prikazu br. 2d: ,Infrastrukturni sustavi -
vodnogospodarski sustav - vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda®“.

(2) U okviru obuhvata ovoga Plana nalaze se:

a) Rijeka Mirna red 1. vodotok A utok u more
b) Obuhvatni kanal br. 3. red 2. obodni kanal A" utok u rijeku Mirnu
C) Manjakar red 2. buijicni tok .C" utok u obuhvatni kanal br. 3.
d) Doli¢ red 2. bujica .C" utok u obuhvatni kanal br. 3.
e) Gavranija red 2. bujica .C" utok u obuhvatni kanal br. 3.
f) Obuhvatni kanal Gradole red 2. obodni kanal ,A® utok u rijeku Mirnu
Q) Sabirni kanal br. 3. red 2. sabirni kanal ,A® utok u sabirni kanal br. 1.
»A“ - vodotoci u cijelosti uredeni uzduznim uredajnim gradevinama (kanali)
,B“- vodotoci djelomi¢no uredeni uzduznim uredajnim gradevinama (kanali) i mjestimi¢nim

poprecnim gradevinama (pregrade)
,C“-  neuredeni vodotoci

(3) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih voda, planira se
za sve vodotoke i vode utvrditi inundacijsko podrudje, te javno vodno dobro i vodno dobro.

(4) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka
obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba
korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

(5) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava,
njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina.

(6) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrSiti samo sukladno
Zakonu o vodama.

(7) Zabranjeno je graditi na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje javnih povrSina
(prometnice, parkovi, trgovi).

(8) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenih sa Strategijom
upravljanja vodama.

(9) Planira se izrada nove hidrolosko - hidraulicne osnove sliva Mirne i temeljita rekonstrukcija sustava
zastite doline. Kao potencijalan prostor za prihvat velikih voda rezervira se kazeta Donja Mirna.

(10) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju se
oni iz kartografskih prikaza ovog Plana.

(11) Odrzavanje vodotoka i drugih voda, izgradnja gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda,
gradevina za obranu od poplave, zastitu od erozija i bujica, te melioracijsku odvodnju provodi se
neposrednim provodenjem ovog plana.

(12) lzgradnja sustava navodnjavanja poljoprivrednih povrSina Opcine provodi se temeliem Novelacije
baznog plana navodnjavanja Istarske Zupanije (SN 1Z 01/08).

(13) Sustav vodotoka, kanala, buji¢nih vodotoka, melioracijska odvodnja prikazani su na kartografskim
prikazima br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina”, br. 2d: ,Infrastrukturni sustavi - vodnogospodarski sustav -
vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“i br 3.a: ,Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — ogranicenja i posebne
mjere” u mjerilu 1:25000.
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Clanak 85c.
ZONE SANITARNE ZASTITE
(1) Dio prostora Opcine nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite izvoriSta — zona strogog ogranic¢enja,
Sto je prikazano na kartografskom prikazu br. 3a: ,Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — ograni¢enja i posebne
mjere® u mjerilu 1:25 000, a sukladno Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj
Zupaniji (SN 1Z 12/05 i 02/11).

(2) Unutar utvrdenih granica zona zastite iz stavka (1) ovoga ¢lanka provodi se pasivna i aktivha zastita
vodonosnhog sloja:

a) Pasivhu zastitu c&ine mjere zabrane gradenja i smjeStaja pojedinih gradevina i obavljanje
odredenih djelatnosti unutar utvrdene zone.

b) Aktivnu zastitu €ine mjere za redovito praenje razine i kakvoce vode unutar zona zastite i
poduzimanje mjera za njeno oCuvanje i poboljSanje a osobito: gradenje i rekonstrukcija
vodoopskrbnih sustava, sustava javne odvodnje i tretmana otpadnih voda, uvodenje Cistih
proizvodnja, ugradnja spremnika s dodatnom zastitom i sl.

Sve sukladno Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode za piée u Istarskoj Zupaniji (SN 1Z 12/05 i
02/11).

(3) U zoni strogog ograni¢enja - Il. zone zastite, planiran je dio GPN-a Cerjani sa zaseokom Orsiéi, dio
GPN-a Tadini i dio GPN-a Kranjci¢i. Gradnja je moguéa samo unutar navedenih gradevinskih podrucja
naselja.

Na podrucju Il. zone zastite zabranjuju se: poljodjelska proizvodnja, osim proizvodnje hrane na principima
ekoloske poljoprivrede, sto€arska proizvodnja, osim za potrebe seljatkog gospodarstva, odnosno obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva.

Na podrucju druge Il. zone provest ¢e se sljedece mjere zastite:

a) izgraditi ili rekonstruirati nepropusan sustav javne odvodnje s odvodnjom otpadne vode izvan
zone te na sustav prikljuciti otpadne vode postojecih objekata,

b) do ostvarenja uvjeta iz prethodne to¢ke ovog podstavka, postojeli objekti ili objekti za koje nije
planirano priklju¢enje na sustav javne odvodnje moraju imati nepropusnu sabirnu jamu s
kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija,

C) oborinske vode s postojeCih cestovnih prometnica drZzavnog i Zupanijskog znaaja odvesti
nepropusnim sustavom odvodnje izvan zone,

d) pojedinacni objekti, objekti za drzanje stoke ili drugi objekti koje nije moguce prikljuditi na sustav
javne odvodnje zbog tehnickih ili ekonomskih razloga, moraju imati tipski uredaj drugog ili
odgovarajuceg stupnja proCis¢avanja s ispustanjem otpadnih voda izvan zone ili izuzetno
sakupljati otpadne vode u nepropusnu sabirnu jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih
institucija,

e) dionice postojecih cestovnih prometnica drZzavnog i Zupanijskog znagaja u ovoj zoni moraju
imati objekte za prihvat razlivenog goriva i drugih opasnih tekuéina i boéne branike a transport
opasnih tvari mora se odvijati sukladno posebnim propisima,

(4) Svako gradenje i obavljanje djelatnosti na podru&ju Opcine Kastelir-Labinci mora biti u skladu s
vazeéom Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorita vode za piée u Istarskoj Zupaniji (SN 1Z 12/05 i
02/11).

Za eventualne izvedbe zahvata unutar prostora Il. zone zastite, koji nisu dopusteni sukladno propisima
potrebno je izraditi projekt u sklopu kojeg treba detaljnim i namjenskim vodoistraznim radovima ispitati uzi
lokalitet (“mikrozonu”). Na temelju rezultata ovih istrazivanja utvrdit ¢e se pogodnost terena za izvedbu
predvidenog zahvata, te na osnovu njegove osjetljivosti odrediti pripadaju¢e mjere zastite unutar tog prostora
(“mikrozone”), a sve sukladno posebnim uvjetima nadleznog odjela Hrvatskih voda.

Clanak 85d.
GROBLJA
(2) Postojeca groblja na podru&ju Opcine, ovim planom utvrdena su unutar izdvojenih gradevinskih
podrudja, izvan naselja - gradevinska podrudja za groblja (+), kako slijedi:
a) Groblje Labinci
b) Groblje Kastelir-Babici
Planira se prosSirenje groblja uz naselje Kastelir-Babi¢i u povrsini do 20% ukupne povrsine groblja.
Prikaz povrSina groblja dan je na kartografskom prikazu br. 1: “KoriStenje i namjena povrSina” i na
kartografskim prikazima serije br. 4: “Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja”.

39



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KASTELIR-LABINCI NEEEESEEAEESE

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Clanak 86.
OPCA NACELA ZASTITE
(1) Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite,
a) krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti i
C) kulturno-povijesnih cjelina

(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i Kkultivirani krajolici, kao i
pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im Cesticama, te fizickim vizualno istaknutim,
moraju biti na struéno prihvatljiv i vrstan nagin ukljueni u buduéi razvitak Opéine i Zupanije. Zastita kulturno-
povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sliedece:
a) Ocuvanije i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;
b) Poticanje i promicanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljiSta, zadrzavajuci
njihov tradicijski i prirodni ustroj;
c) Zadrzavanje povijesnih trasa putova;
d) Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu
izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;
e) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i ambijentalne
vrijednosti;
f) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kuc¢a), ali i svih drugih povijesnih
gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;
0) Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika
i slikovitih pogleda (vizura);
h) OdZuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;

i) ZadrZavanje i o€uvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih
neki imaju simboli€no i povijesno znadenje;
)] Oc¢uvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih

predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultiviran krajolik — jer pripadaju ukupnoj prirodnoj i
stvorenoj bastini.

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 87.
ZASTITA KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) U smislu Odredbi Zakona o zaétiti prirode (NN 80/13) na podru&ju Opéine ne nalazi se niti jedna
zasti¢ena prirodna vrijednost.

(2) Ovim Planom utvrduje se temeljem zakonskih propisa i standarda pokretanje postupka za stavljanje
pod zastitu:

1/ osobito vrijedan prediel prirodni krajobraz (PK) padine iznad doline rijeke Mirne.

2/ osobito vrijedan predjel kultivirani krajobraz (KK):

" mozaik Sumskih i poljodjelskih povrSina istarskog ravnjaka — crvene Istre
" poljodjelske meliorirane povrsine doline rijeke Mirne.
3/ U kategoriji Spomenik prirode (SP):
" kraske jame i njihov neposredan okolis;
] izvor “Bulaz” u dolini rijeke Mirne i njegov neposredan okolis
] tri pinije: u naselju Kovacdi na k.¢. 2195, 2363/1 i naselju Valenti¢i na k.¢. 2378/6 K.O.
Kastelir;

Podrugja iz stavka (2) ovoga Clanka, prikazana su na kartografskom prikazu br. ” 3b: “Uvjeti koriStenja,
uredivanja i zaStite prostora — prirodna bastina“ u mjerilu 1:25 000.

40



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KASTELIR-LABINCI NEEEESEEAEESE

Clanak 87.a.
PODRUCJE EKOLOSKE MREZE
(1) Sukladno Uredbi o ekolodkoj mrezi (NN 124/13, 105/15) u obuhvatu Plana nalaze se podrucja ekoloSke
mreze znacajna za divlje svojte i staniSne tipove (POVS)
- HR2000619 Mirna i Sire podrucje Butonige
- HR2000083 - Podrucje oko Markove jame - Istra.

(2) Planirani zahvati u podrucje ekoloSke mreze koji mogu imati znaCajan negativan utjecaj na ciljeve
oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSske mreze podlijeze ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu,
sukladno &lanku 24. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13).

(3) Podrucja ekoloske mreze prikazana su na kartografskom prikazu br. 3b: “Uvjeti koristenja, uredivanja i
zaStite prostora - prirodna bastina“ u mjerilu 1:25 000.

Clanak 88.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Na prirodnim vrijednostima predvidenim za zastitu
a) potrebno je izvrSiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju staniSta te zastititi vrste podrudja;
b) potrebno je u Sto vecCoj mjeri zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti paznju
ocCuvaniju cjelokupnog prirodnog krajobraza i okruzenja;
C) potrebno je osigurati racionalno koristenje prirodnih dobara bez ostecivanja ili ugrozavanja
njenih dijelova i uz $to manje naruSavanje ravnoteze prirodnih ¢imbenika;
d) u ciliu sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na bioloSku raznolikost i krajobrazne vrijednosti
potrebno je provoditi mjere zastite prirode u skladu sa ¢lankom 21. Zakona o zaétiti prirode;
e) u cilju oCuvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost treba
oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu okolicu te podrucje
uz rijeku Mirnu, treba revitalizirati ekstenzivno sto€arstvo, treba poticati obnovu zapustenih vinograda i
maslinika na tradicionalan nacin, poticati péelarstvo i sl.;
f)pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti materijale
i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

0) treba sprijeciti Stetne zahvate i poremecéaje u prirodi koji su posljedica turistickog razvoja i
drugih djelatnosti i osigurati $to povoljnije uvjete odrzavanja i slobodnog razvoja prirode;
h) pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih

prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora;

(2) Temeljem ¢&lanka 21. Zakona o zastiti prirode, u Planu se utvrduju se slijedeéi uvjeti zastite prirode:

- oCuvati podrucdja prekrivena autohtonom vegetacijom,

- Siriti podrugja prirodnih vodotoka i vlaznih livada kao ekoloski vrijednih podrucja,

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno naéelima certifikacije Suma,

- postojece Sume $§tititi od prenamjene i kréenja, oCuvati Sumske Eistine i Sumske rubove,

- oCuvati speleoloSke objekte i podzemnu faunu, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim
objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini,

- sanirati izvore oneciSéenja koji ugroZavaju nadzemne i podzemne krske vode,

- uredenje gradevinskih podrudja planirati na nacin da se o€uvaju postojeée krajobrazne
vrijednosti,

- kod planiranja zahvata izvan gradevinskih podrucja, voditi racuna da njihova izgradnja ne
uzrokuju gubitak rijetkih i ugrozenih staniSnih tipova i gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i
zivotinjskih svojti.

Clanak 89.
CUVANJE SLIKE NASELJA
(1) Mjere za oCuvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobraza, medu ostalim, obuhvacaju i:

a) Cuvanje prepoznatljive i svojstvene siluete istarskih gradi¢éa na vrhovima breZuljaka s
dominacijom zvonika,

b) horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista,
gradevni materijali te boja procelja, unutar postojec¢ih povijesnih dijelova naselja (prikazanih na
kartografskim prikazima br. 3a ,Uvjeti koriStenja i zaStite prostora- kulturna dobra®, te na
kartografskim prikazima serije br. 4: “Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja”), moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajolikom i nadinom gradenja na
dotiénom podrucju,
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c) zidovi pro€elja mogu biti zbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mora biti koristen i
obraden na tradicijski nadin (proCelje obloZeno strojno obradenim ili pravilno rezanim i glatko
obradenim fugiranim kamenom potpuno je nepodesno),

d) kroviSta zgrada u okviru povijesnih dijelova naselja su kosa, u pravilu dvostresna, tradicijskog
nagiba izmedu 1018° i 24°

e) kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih gradevina
kamenim plo¢ama,

f) ogradivanje gradevne Cestice, odnosno Cestice treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i (ili)
Zivicama do uobi€ajene visine suhozidne mede. U manjoj mjeri u veéim naseljima, moguce su
Zi¢ane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice. Moguce su, u iznimnim
slu¢ajevima i drukcije ograde,

0) u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuCuje se sadnja drveéa svojstvenog kraju i
ukrasnog grmlja,

h) autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguditi nastajanje novih, kao Sto su borici,
Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi (cempresa, borova) i dr.,

i) treba poticati i promicati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrzavajuci njihovu
tradicijsku i prirodnu strukturu.

Clanak 90.
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLJISTA
(1) Poljodjelsko zemljiste Planom uziva poseban status i zastitu. Poljodjelsko zemljiste mora se intenzivno
obradivati uz primjenu potrebnih agrotehni¢kih mjera i ne moze promijeniti namjenu osim kada su u pitanju
potrebe Hrvatske vojske. Na njemu se mogu graditi samo pomoéne gospodarske gradevine u skladu s
provedbenim odredbama ovoga Plana.

(2)  Ovim Planom je odredena obveza odgovarajuée drzavne sluzbe:

a) da vodi popis povrsina i vrijednosti ukupnoga poljodjelskog zemljista na podrucju obuhvata
Plana, te da vodi popis neiskoriStenoga poljodjelskog zemljista u privatnom i drzavnom
vlasnistvu,

b) da obavlja poslove u vezi s davanjem u zakup neiskoriStenoga poljodjelskog zemljista u
drzavnom vlasnistvu,

c) da provodi politiku razborita iskoriStavanja poljodjelskog zemljiSta u skladu sa Zakonom o
poljopriviednom zemljistu.

Clanak 91.
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
(1) Na kartografskom prikazu br. 1: "Koridtenje i namjena povrsina" u mj. 1:25000, ovim Planom su
utvrdene povrsine Suma isklju¢ivo osnovne namjene te prema namjeni detaljnije podijeljene na:
a)  gospodarske Sume (S1),
b)  zastitne Sume (S2)

(2) Postojece Sume, veéim dijelom u privathom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti za druge namjene.
Potrebno je gospodariti Sumama na nadin da se o€uvaju autohtone Sumske zajednice, a u skladu s vazec¢im
zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskog zemljiSta potrebno je:

a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,
b) makiju i Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi uzgojni
oblik.

(3) Izgradivati Sumske putove, vatrobrane prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiSste u skladu sa
Sumsko-gospodarskim osnovama.

(4) Prilikom provedbe zahvata u prostoru izbjegavati usitnjavanje povrsina obraslih Sumom na manje od
1000 m2 u svrhu o€uvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava.

(5) U sastojinama zastitnih Suma (koje sluze za zastitu zamljista, voda, naselja, objekata i durge imovine)
ovim se Planom se ne dozvoljava nisu planirani zahvati u prostoru koji bu ugorzili njihovu zastitnu ulogu.

Clanak 92.

(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica znacajnih krajolika i drugih Suma odvija se na
temelju Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
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(2) Za provodenje ovog Plana bitne su sljedec¢e mjere:
a) posSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radi ekoloSke zastite i poboljSanja ambijenta;
b) gradnja Sumskih putova i uredivanje i CiS¢enje Sumskog zemljiSta radi sprieCavanja Sumskih
pozara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova,;
C) poSumljivanje zapustenih zemljiSta, koja nije opravdano obradivati;
d) vrac¢anje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina, ako takvih Opcini ima u.

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA

] Clanak 93. )
OPCE ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturnih dobara proizlaze iz, zakonskih

propisa i standarda. Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na:

a) pojedinacnim spomenickim gradevinama,

b) gradevnim sklopovima,

C) arheoloskim lokalitetima,

d) Cesticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze

e) podrucjima (zonama) zastite povijesnih graditeljskih cjelina naselja, te kulturnog i kultiviranog

krajolika, ili drugim podrucjima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

(2) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedec¢i zahvati na zasti¢éenim gradevinama,
sklopovima, podrucjima (zonama) i lokalitetima:

a) popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

b) funkcionalne prenamjene postojecih gradevina,

c) nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije),

d) ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,

e) novogradnje na zasti¢enim €esticama ili unutar zasti¢enih predjela,

f) izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

3) U skladu s zakonima i propisima, za sve nabrojene zahvate u stavku (2) ovoga ¢lanka na zasti¢enim
gradevinama, sklopovima, podrugjima (zonama) i lokalitetima, nadlezne ustanove za zastitu spomenika
(Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli) potrebno je ishoditi
zakonom propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

b) prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole) i

c) nadzor u svim fazama radova, koji provodi nadlezni Konzervatorski odjel u Puli.

(4) Zastiéenim kulturnim dobrima, kod kojih su utvrdena spomenitka svojstva i na koje se obavezno
primjenjuju spomeni¢ke odredbe i postupci, smatraju se sva dobra koja su u ovom Prostornom planu
popisana kao:

a) Z — zastiéena kulturna dobra (nova, revidirana rjeSenja Ministarstva kulture);

b) R — registrirani spomenici — stara (ne revidirana)

C) P — preventivno zasti¢ena kulturna dobra;

d) EPZ — evidentirana i zasti¢ena kulturna dobra na drzavnoj i zupanijskoj razini.

Za sva dobra pretpostavljena za zastitu na zupanijskoj razini (EPZ) predstavnicko tijelo Zupanije moze
pokrenuti zakonom utvrdeni postupak njihove zastite.

Do donoSenja odgovarajucega rjeSenja, na sva tako predloZena kulturna dobra treba primjenjivati iste
mijere i propisane postupke, kao i za trajno zasti¢ena dobra, kako u meduvremenu ne bi doslo do njihove
degradacije nestru¢nim postupanjem ili neadekvatnim koriStenjem.

(5) Evidentiranim kulturnim dobrima, kod kojih su ovim Planom utvrdena spomenicka svojstva, smatraju
se sva dobra koja su u ovom Prostornom planu popisana kao:

a) EPL — evidentirana planom kao kulturna dobra na lokalnoj razini.

Za sva evidentirana dobra pretpostavljena za zastitu na lokalnoj razini (EPL) predstavnicko tijelo
opcine moze pokrenuti zakonom utvrdeni postupak njihove zastite.

Za radove/zahvate na kulturnim dobrima koja su evidentirana planom kao kulturna dobra na lokalnoj
razini potrebno je ishoditi stru¢no misljenje nadleznog konzervatorskog odjela, kako ne bi doslo do njihove
degradacije nezakonitim postupanjem ili neadekvatnim koristenjem.
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(6) Sastavni dio ovih Odredbi za provodenje je tabli¢ni popis kulturnih dobara i drugih vrednijih kulturno-
povijesnih tvorevina u kojemu je utvrden i odgovaraju¢i spomenicki status (Z, R, P, EP) - Tablica 4.,

(7)  Na kartografskom prikazu br. 3c: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — kulturna dobra® u
mjerilu 1: 25 000 prikazane su sve zasti¢ene povijesne graditeljske cjeline (te navedena nepokretna kulturna
dobra unutar pojedinih zasti¢enih cjelina) i nepokretna kulturna dobra izvan zasti¢enih cjelina.

Clanak 94.
MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA
(1) Mijere zastite provode se na gradevinama, sklopovima, podruc¢jima (zonama) i lokalitetima navedenim i
Tablici 4.

(2) Mjerama zastite utvrduju se rezimi —posebni uvjeti koriStenja i intervencija na pojedinim zonama i za
pojedine gradevine. Odredene su:
a) stroga zaStita — rezim zaStite usmjeren na potpuno oCuvanje izvornosti kulturnog dobra;
intervencije su moguée u obliku odrzavanja, adaptacije i iznimno rekonstrukcije temeljem istraznih
radova i detaljne konzervatorske dokumentacije. Stroga zastita primjenjuje se na
= pojedinacna kulturna dobra i sklopove
= arheoloSke lokalitete
b) umjerena zaStita — rezim zastite usmjeren ocuvanju izvornih svojstvenosti pojedinih kulturnih
dobara ili cjelina ograni¢avanjem mogucnosti intervencija prema posebnim konzervatorskim uvjetima i
uvjetima ovog Plana. Umjerena za$tita primjenjuje se na:
» pojedinacna kulturna dobra, sklopove i cjeline ambijentalne vrijednosti
= zonu neposredne okolice visokovrijednih kulturnih dobara (kontaktna zona)
= za kultivirani agrarni krajolik evidentiran i razgrani¢en ovim Planom
= podrucjima (zonama) povijesnih graditeljskih cjelina naselja

(3) U kontaktnoj zoni utvrdenoj ovim Planom oko pojedinaénog dobra ili zone preventivne, odnosno stroge
i/ili umjerene zastite, primjenjuju se uvjeti gradnje i uredenja umjerene za$tite utvrdeni ovim Planom. lzvan
gradevinskih podrudja, umjerena zastita u kontaktnoj zoni primjenjuje se na nacin da se ne dozvoljavaju
uredenja i zahvati u prostoru kojima se ugroZava ambijentalni kvalitet zateenog prirodnog ili kultiviranog
krajobraza, uniStavaju suhozidi, gomile i ostale ruralne strukture te zateCena visoka vegetacija

(4) Na zone preventivne za$tite utvrdene sukladno Zakonu o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03), primjenjuju su uvjeti stroge i umjerene zastite, sukladno posebnim konzervatorskim
uvjetima. U okviru zona preventivhe, odnosnho stroge i umjerene za$tite, gradnja je moguéa samo uz
prethodno pribavljanje posebnih uvjeta Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Puli.
Prije gradevinskih i zemljanih radova u zonama arheoloskih lokaliteta i podrucja preventivhe zastite potrebno
je provesti arheolosko reambulaciju, odnosno pregled terena, kojim ¢e se odrediti to€an polozaj arheoloSkog
lokaliteta. Tijekom gradevinskih i zemljanih radova obavezan je arheolo$ki nadzor iskopa, a u slu€aju nalaza
izvoda¢ radova duZan je odmah privremeno obustaviti radove i obavijestiti mjerodavnu Upravu za za$titu
kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla,
na kopnu i u vodi naide na arheoloSko nalaziste ili nalaz koji nije oznacen kao arheoloski lokaliteti i podrucja
preventivne zastite u kartografskim prikazima Plana (br. 3c: ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora —
kulturna dobra® i pod br. 4: “Gradevinska podrucja naselja i podruéja posebnih uvjeta koristenja”) izvodad
radova je duzan obustaviti radove i obavijestiti mjerodavnu Upravu za zastitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Puli.

Lokalno tijelo uprave zaduzeno za poslove graditeljstva duzno je upozoriti izvodace radova na moguénost
nalaza i oprez prilikom gradevinskih i zemljanih radova u blizini arheoloskih lokaliteta, te ih uputiti na Upravu
za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli ukoliko radove planiraju izvoditi na zasticenom ili
evidentiranom arheoloSkom lokalitetu.

(5) Zone zastite povijesnih graditeljskih cjelina kao podrucja posebnih uvjeta koriStenja, utvrdene su na
kartografskim prikazima pod br. 4: “Gradevinska podruéja naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja”, na
katastarskim podlogama u mjerilu 1:5000.

(6) Podrugje osobito vrijednog predjela - kultivirani agrarni krajolik (etnoloSka bastina) prikazan je na
kartografskom prikazu br. 3c: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora — kulturna dobra*“
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(7)  Za svaku pojedinaCnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomenicka svojstva (prema popisu -
Tablici 4.) granica za$tite (prostorne mede) i sustav mjera odnosi se i na pripadaju¢e Cestice, a sve prema
ranijoj registraciji (R) odnosno RjeSenju kojim je utvrdeno svojstvo nepokretnoga kulturnog dobra ili RjeSenju
o preventivnoj zastiti kulturnog dobra. Za ovim Planom evidentirana kulturna dobra nuzno je u postupku
ishodenja lokacijske ili gradevinske dozvole provjeriti trenutni status zastite.

(8) Za sva kulturna dobra kod kojih je predvidena zastita na opcinskoj razini (EPL) primjenjuju se
sljedece planske mjere:
a) Nije dopusteno rudenje gradevina ve¢ se propisuje njihovo - odrzavanje i obnavljanje uz
odgovarajuce prilagodbe novim funkcijama;
b) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
voénjakom, dvoristem, pristupom i sl.);
C) Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrZzavanje starih, umjesto
izgradnje novih kuca;
d) Za zahvate koji bi mogli prouzrogiti promjene na kulturnom dobru ili narusiti cjelovitost kulturnog
dobra, potrebno je ishoditi misljenje nadleznog upravnog opc¢inskog tijela;
e) Daljnja valorizacija unutar zasebnog programa od strane nadleznog tijela Opcéine i nadleznog
Konzervatorskog odjela.

(9) Vlasnici (korisnici) kulturnih dobara kod kojih su utvrdena spomenic¢ka svojstva mogu putem
nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga, Zupanijskog ili op¢inskog proracuna (ovisno o
razini zastite) zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih kulturnih dobara.

(10) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj.
novogradnju uskladiti sa zate€enim tlorisnim i visinskim veli€inama postoje¢e zgrade (ili postojec¢ih zgrada u
potezu) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

(11) Vlasnik kao i drugi imatelj kulturnog dobra duZan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo;

(12) Na jednoj gradevnoj €estici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu€aju kada se radi o o€uvanju
vrijedne tradicijske ku¢e uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zate¢enim ambijentom, moze
predvidjeti izgradnja nove kuée. Preporuca se staru kuéu saCuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili
povremeno stanovanje, pomochni ili poslovni prostor u turisticke svrhe (seoski turizam, tradicijsko zanatstvo).

(13) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se saduvati bez obzira na (ne)mogucnost
zadrzavanja njihove izvorne namjene, s tim da se mogu prenamijeniti u poslovne prostorije ili u svrhu
predstavljanja i promidZbe tradicijskog graditeljstva.

(14) Zone zastite, odnosno, prostori posebnih uvjeta koristenja, uredivanja i zastite, prostorno su odredene
na kartografskom prikazu br. 3c: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — kulturna dobra*
i kartografskim prikazima pod br. 4: “Gradevinska podrucja naselja i podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja”.

TABLICA 4.
PREGLED REGISTRIRANIH KULTURNIH DOBARA | S OVIM PLANOM POPISANIH | VALORIZIRANIH
NOVIH KULTURNIH DOBARA PREDLOZENIH ZA REGISTRACIJU

1.0. Povijesna naselja i dijelovi naselja

1.1. Gradsko - seoskih obiljezja Oznaka Status dobra (zastita)
1 Povijesna jezgra naselja Kastelir 32-01 EPL

2 Povijesna jezgra naselja Labinci 32-02 EPL

1.2. Seoskih obiljezja Oznaka Status dobra (zastita)
1 Povijesna jezgra naselja Tadini 32-03 EPL
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2.0. Povijesne gradevine i sklopovi
2.1. Sakralne gradevine — crkve i kapele Oznaka Status dobra (zastita)
1 Crkva Sv. Trojstva, Labinci 41-01 Z - 2479
2 Zupna crkva Sv. Kuzme i Damjana 41-02 R 0344
3 Crkva Sv. Roka, Kastelir 41-03 R 0346
4 Zupna crkva Sv. lvana Krstitelja, Labincii 41-04 R 0106
5 Crkva Sv. Kriza, Rogoviéi 41-05 R 0343
6 Kapelica- poklonac Kranjgici 42-03 R 0507
7 Kapelica poklonac Mekisi 42-04 R 1144
8 Kapelica poklonac Labinci 42-05 R 0595
9 Kapelica poklonac, Dvori 42-01 EPL
10 Kapelica poklonac Kastelir, Rojci 42-02 EPL
11 Kapelica poklonac Sugovica 42-06 EPL
2.2. Stambene gradevine Oznaka Status dobra (zastita)
1 Stancija “vila Casa sola”, Rogovici 45-01 R 0249
2 Stancija Muntikal, Kastelir 45-02 R 0304
3 Stancija Sabadin 45-03 R 0341
4 Stancija Brnobi¢ 45-04 R 0852
2.3. Gradevine javne namjene Oznaka Status dobra (zastita)
1 Stara $kola, Kastelir 44-01 EPL
2.4. Gospodarske i industrijske gradevine Oznaka Status dobra (zastita)
1 Mlin Bulaz, na Mirni EPL
30 Elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine
" niskogradnje s uredajima
3.1 Tehnicke i gradevine niskogradnje s uredajima Oznaka Status dobra (zastita)
1 Stara trafostanica, Labinci EPL
40 Podrucje, mjesto, spomenik ili obiljeZje vezano uz povijesne
o dogadaje i osobe
4.1. Groblja i grobne gradevine Oznaka Status dobra (zastita)
1 Groblje, Kastelir 51-01 EPL
2 Groblje, Labinci 51-02 EPL
5.0. Arheoloska bastina
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5.1. Arheoloski lokaliteti i podrucje preventivne zastite Oznaka Status dobra (zastita)

1 Benediktinski samostan i crkva sv. Mihovila, Labinci * 21-01 P - 847

2 Brdo Golas, nekropola 21-02 R 0642

3 Okolis crkve Presvetog Trojstva 21-03 EPL

4 Villa rustica Pasulinovica, Dvori 21-04 EPL

6.0. Podrucja kultiviranog krajobraza i prostornih sklopova

6.1. Podru_qa osobito vrijednog predjela - kultivirani agrarni Oznaka Status dobra (zastita)
krajolik

1 Dio opcine EPZ

* za navedeno kulturno dobro u postupku je izrada prijedloga o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra (tzv. trajna registracija)

BriSe se ¢lanak 95.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 96.
ODLAGANJE OTPADA
(1) Deponiranje komunalnog otpada rijeSeno je na podrucju Grada Pore¢a na odlagalistu "KoSambra".

(2) U skladu sa zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17) i temeljem Plana
gospodarenja otpadom Opéine Kastelir-Labinci - Castellier-Santa Domenica za razdoblje 2017. - 2022.
godine na podrucju Opéine Kastelir - Labinci ne planira se smjestaj (gradnja) reciklaznog dvorista. Sortiranje
komunalnog otpada vrsit ée se putem mobilnog reciklaznog dvorista - mobilne jedinice.

Clanak 97.
OTPADNE VODE

(1) Industrijske otpadne vode moraju imati predtretman prije upustanja u javni sustav odvodnje. Ako
javnog sustava nema, one moraju imati i predtretman i tretman koji omogucuje ispustanje u recipijent do
stupnja koji zadovoljava vazece propise i osigurava zastitu okolisa.

(2)  Unutar izgradenog dijela GPN-a gdje ne postoji sustav javne odvodnje, odnosno u sluaju objekata
koji nemaju mogucnost prikljuéenja na javni sustav odvodnje otpadnih voda, otpadne vode domacinstava
(kuéne otpadne vode i otpadne vode pomocnih gospodarskih zgrada), moraju se prikupljati u sabirnim ili
septiCkim jamama, odnosno procistiti uredajem za prociS¢avanije prije ispustanja u okolis.
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8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

BriSe se ¢lanak 98.

Clanak 99.
MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA:
(1) Zbog prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina pod zastitom krajolika, potrebno je
neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i kultiviranoga krajolika, kao
mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

(2) U cilju poboljsanja okoliSa propisuju se sliedeée mjere:

a) Do kraja izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito za povrSine
gospodarske namjene i na svim mjestima gdje se javljaju znatniji onecis¢ivadi;

b) Smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja oneciscuju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.)

c) Spriec¢avati koristenje i izgradnju sustava koji proizvode buku i u tome smislu primjenjivati mjere
zastite od buke;

d) Svi planirani turisti¢ki kapaciteti moraju biti ili priklju¢eni na sustav odvodnje otpadnih voda ili
moraju izgraditi vlastiti sustav odvodnje s bioprocCistaéem koji ¢e otpadne vode procistiti do
propisane razine u skladu sa zakonom, uredbama, pravilnicima i standardima.

e) Potrebno je provesti mjere sanacije tla oSteéenog erozijom bioloSkom sanacijom koja
podrazumijeva vracanje tla u prvobitno stanje u prvom redu sadnjom autohtonih biljnih vrsta
(stabala i grmlja ), kako bi se sprijecila daljnja erozija, stabiliziralo tlo i omogucilo otjecanje
povrsinskih voda.

Clanak 100.
MJERE ZA OCUVANJE OKOLISA
(1) Na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gradevinskih podrucja, ne smiju se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili mozebitno ugrozavale zZivot, zdravlje i rad
ljudi u naselju ili vrijednost okoliSa, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

(2) U cilju o€uvanja okoliSa propisuju se sljedece mjere:

a) mjere zastite kulturnih, prirodnih i krajobraznih vrijednosti odredene ovim Odredbama u okviru
poglavlja 6. Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina

b) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiSte, izvore vode, obale i
dr.);

C) omogucavanje i poticanje koriStenja energije sunca postavom solarnih kolektora;

d) ukljuciti lokalne vlasti u aktivho €uvanje okolia te zastitu zastiCenih gradevina i podrucja kroz
novCanu potporu i opcinske odluke.

e) sprjeCavati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepovoljan utjecaj na okoli§ u skladu sa
propisima.

Clanak 101.
MJERE ZA UNAPREDENJE OKOLISA
(1) U svrhu poboljSanja stanja okoliSa potrebito je:
a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zaStite krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja oneciSc¢enja te za gradnju stambenih zgrada na zasadama tradicijskoga graditeljstva;
b) Dobro osmisljenim turisti€ckim programima promicati zastitu prostora;
c) U svaki urbanisti¢ki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente
zastite okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 101a.
ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA
(1) Operatina obrana od poplava za rijeku Mirnu, koja pripada vodama I. reda, provodi se temeljem
Drzavnog plana obrane od poplava (NN 84/2010) i Glavnog provedbenog plana obrane od polava - Sektor E
- Sjeverni Jadran, branjeno podrucje 22 - mali slivovi "Mirna - Dragonja" i "Ra$a - Boljungica" - podrucje
malog sliva "Mirna - Dragonja". Za proglaSavanje pojedinog stupnja obrane od poplava, mjerodavni su
podaci na mjernoj postaji "Portonski most".
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Za obuhvatni kanal br. 3. operativha obrana od poplava provodi se temeljem "Plana obrane od poplava na
vodama Il. reda Istarske Zupanije - Sektor E - Sjeverni Jadran - branjeno podrugje 22 - mali slivovi "Mirna -
Dragonja" i "ra8a - Boljungica" -podrucje malog sliva "Mirna - Dragonja”.

Obrana od poplave na podrucju Opcéine Kastelir-Labinci provodi se temeljem odredbi i smjernica navedenih
dokumenata.

(2) Poplavno podrucje doline Mirne srednje vjerojatnosti pojave prikazano je u kartografskom prikazu br 3.a:
LUvjeti koristenja i zaStite prostora — ogranic¢enja i posebne mjere“u mjerilu 1:25000.

Clanak 102.
MJERE ZASTITE OD POZARA - POSEBNI UVJETI GRADANJA
(1) Ovim Planom dane su osnovne mjere zastite od pozara. Posebne mjere poblize ¢e se odrediti u
okviru planova uredenja uzih podrucja te pri projektiranju gradevina, a u skladu s posebnim propisima iz
podrucja zastite od pozara te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana.

(2)  Pri projektiranju gradevina obvezno primjenjivati slijedece:
a) vatrogasne prilaze gradevinama planirati u skladu sa propisima; vatrogasni kolni pristup
potrebno je osigurati do svih stambenih i/ili smjeStajnih jedinica i to barem s jedne strane

zgrade;
b) u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje C&etiri metra, ili manje u izgradenim dijelovima gradevinskih

podrucja naselja ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara,

pozarne karakteristike materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i

dr.,, da se pozar ne¢e prenijeti na susjedne gradevine; ako se gradevina izgraduje kao

prislonjena uz susjednu gradevinu (na granici gradevne Cestice):

" ili mora biti odvojena od susjedne gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 metara;

" ili zavr8ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 metar ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZzini konzole;

c) skladidta, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladista eksploziva
planirati na mjestima sukladnim pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i normama,;

d) prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, predvidjeti vanjsku
hidrantsku mrezu sukladno posebnom propisu;

e) za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu ishodenja
posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne policijske uprave o
pravilnom planiranju protupozarne zastite; ako za gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku
dozvolu, za glavni projekt potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne policijske uprave na mjere
zastite od pozara;

f) za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere za$tite od pozZara i gradevine iz
Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite
od pozara, nije potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne policijske uprave glede zastite od
pozara;

0) predvidjeti lokacije za izgradnju cisterni za akumulaciju vode.

(3) Kod odredivanja i proglaSavanja zasti¢enih dijelova prirode sukladno Zakonu, za navedene prostore
potrebno je izraditi procjene ugrozenosti i planove zastite od pozara u skladu s posebnim propisima i na
navedene planove zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave ili Ministarstva unutarnjih poslova.

a) na poljoprivrednim i Sumskim zemljistima (privatnim i drzavnim), nalaze se obvezno provodenje
svih mjera za$tite od pozZara, propisanim pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i
planovima zastite od pozara na pojedinim podruéjima, uz uvazavanje specifi¢nosti otvorenih
prostora Zupanije, odnosno iskazivanjem poja¢anih mjera zastite od poZara na ovim prostorima
tijekom Citave godine, a osobito tijekom protupoZarne sezone.

b) na Sumskim i poljoprivrednim povrS§inama, koje neposredno okruzuju naselja, tijekom
protupozarne sezone nalazu se pojatane mjere zastite od poZara,

C) za podrucja zasti¢enih dijelova prirode, te Sumska i poljoprivredna podrucja koja neposredno
okruzuju naselja, s ciliem da se tijekom pozarne sezone onemoguci njihovo zahvac¢an pozarom,
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska.

(4) Za podrucje opcine izraden je Plan zastite od pozara Opcine Kastelir-Labinci Cija primjena poblize
odreduje mjere zastite od pozara
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Clanak 103.
MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

(1) .Mjere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a temelje se na ,Procjeni ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za Opéinu Kastelir-Labinci Castelliere-
S. Domenica”, a detaljniji zahtjevi zastite i spasavanja u njezinom posebnom izvatku ,Zahtjevi zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Opcine Kastelir-Labinci Castelliere-S. Domenica”.

(2) Obvezuje se postivanje slijedecih zakonskih i podzakonskih propisa koji reguliraju podrucje zastite i
spaSavanja stanovniStva i materijalnih dobara u prostornom planiranju:

-Zakon o sustavu civilne zastite (N.N. broj 82/15),

-Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju u
uredivaniju prostora (N.N. broj 29/83, 36/85 i 42/86),

-Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (N.N. broj 69/16).

3) Uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje stanovnistva

Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite (N.N. broj 82/15 ) i Pravilnika o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (N.N. broj 69/16), planovima niZzeg reda obvezno je planirati instalaciju sustava javnog
uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovnistva (sirena i sl.) u podruc¢jima planiranim za gradnju objekata koji ¢e
koristiti, skladistiti ili manipulirati s opasnim tvarima.

Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite (N.N. broj 82/15 ) i Pravilnika o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (N.N. broj 69/16), obvezuju se vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istovremeno
boravi viSe od 250 ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske
dvorane, stadioni, trgovacki centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i sli¢no, u kojima se zbog buke ili
akusti¢ke izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i
odrzavaju odgovarajuéi interni sustav za uzbunjivanje i obavjeSc¢ivanje te da preko istog osiguraju provedbu
javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za za$titu koje je
potrebno poduzeti.

(4) Mijere zastite i spasSavanja
Temeljem Procjene ugrozenosti potrebno je predvidjeti mjere zastite i spaSavanja za moguce vrste opasnosti
i prijetnji koje mogu izazvati katastrofe i/ili velike nesrec€e, te na taj nacin ugroziti stanovnistvo, materijalna i
kulturna dobra te okoli$ i to:
-mjere zastite i spasavanje od potresa,
-mjere zastite i spasavanje od ostalih prirodnih uzroka (su$a, toplinski val, olujno ili orkansko
nevrijeme i jaki vjetar, tuca, snjeZzne oborine i poledica),
-mjere zastite i spadavanje od tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa izazvanih nesre¢ama u gospodarskim
objektima i u prometu,
-mjere zastite i spasavanja od epidemiolo3kih i sanitarnih opasnosti, nesreéa na odlagalidtima
otpada te asanacija.

(5) Mijere civilne zastite

Za svaku mjeru zastite i spaSavanja potrebno je predvidjeti i mjere civilne zastite koje se odnose na
provedbu sklanjanja, evakuacije i zbrinjavanja ugrozenog stanovnistva i materijalnih dobara, a koje moraju
biti sukladne Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (N.N. broj 29/83, 36/85 i 42/86) te Procjeni ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a Opcine Kastelir-Labinci”.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA
Clanak 104.

OBVEZNI URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA (UPU)
| VAZECI DETALJNI PLANOVI UREDENJA (DPU)
(1) Planom su utvrdeni postupci uredenja i izgradnje prostora:
a) prostornim planovima uzih podrugja;
b) ovim Planom na podrucjima za koja se ne predvidaju prostorni planovi uzih podrucja.

(2) Ovim Planom utvrduje se obveza izrade sljedecih planova uzih podru¢ja — urbanisti¢kih planova
uredenja (UPU):

UPU dijela naselja Kastelir

UPU TZ Montecal

UPU PZ Labinci 3

UPU PZ Devici
Cije su povrSine obuhvata pregledno prikazane na kartografskom prikazu br. 3d: ,Uvjeti koriStenja i zastite
prostora — planovi uzih podruéja“ u mj. 1:25000, a podrudja izrade utvrdena na kartografskim prikazima
serije 4: “Gradevinska podruéja naselja i podruc¢ja posebnih uvjeta koriStenja” u mijerilu 1:5000 na
katastarskoj podlozi. Granica obuhvata urbanistiCkog plana uredenja detaljno ¢ée se odrediti Odlukom o
izradi, uzimajuci u obzir lokalne uvjete, u skladu sa zakonskim propisima prostornog uredenja.

(3) Do donoSenja urbanistickog plana uredenja iz stavka (2) unutar obuhvata urbanistickog plana ne
moze se izdati akt za gradenje nove gradevine.

(4) Ovim Planom se prihvac¢aju i u Plan ugraduju rjeSenja planova uzih podrudja koji su stupanjem na
shagu ovog Plana vazedéi (na snazi):

DPU naselja Dekli¢i (SN Op¢ine Kastelir - Labinci 01/08),

DPU dijela naselja Labinci (SN Grada Poreca br. 10/05, 14/05 ispravak),

DPU dijela naselja Brnobi¢i (SN Grada Poreca br. 12/04),

DPU dio poslovne zone Labinci (SN Opc¢ine Kastelir - Labinci 01/09),

DPU turistiCke zone Dekli¢i. (SN Grada Poreca br. 11/05),

UPU PZ Labinci 2 (SN Op¢ine Kastelir - Labinci 02/12).
Povrsine obuhvata vazecih planova uzih podrucja pregledno su prikazane na kartografskom prikazu br. 3d:
LUvjeti koriStenja i zaStite prostora — planovi uzih podruéja“ u mj. 1:25000, a podruéja primjene na
kartografskim prikazima serije 4: “Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja” u
mjerilu 1:5000 na katastarskoj podlozi.

(5) U slu€aju stavljanja van snage vaZecéeg plana uzeg podrudja, do donoSenja novog plana uzeg podrucja
nije dopusteno izdavanje akata za gradenje unutar neizgradenog neuredenog dijela gradevinskog podrugja.

TABLICA 5: PREGLED PLANIRANIH URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA U OPCINI KASTELIR-LABINCI
. ) . smjernice, napomene i obveze za odgovarajuci povrsina
naziv UPU-a naselje urbanistic¢ki plan uredenja (UPU) (priblizna*)

UPU dijela naselja Kastelir obuhvacéa gradevinsko podrucje naselja.
Unutar obuhvata UPU-a prvenstveno planirati stambenu namjenu s
prateéim sadrZajima i namjenama — sport i rekreacija, javno zelenilo. U
iznimnim slu¢ajevima moguce je planirati, mjeSovite i poslovne zgrade.
Planom je potrebno planirati javnu cestovnu i pjeSacku mrezu koja se
UPU dijela naselja Kastelir Kastelir nadovezuje na postojec¢u mrezu naselja. 3,5ha
Unutar obuhvata plana parkiraliSne potrebe mogucée je rijesiti isklju¢ivo
na vlastitoj gradevnoj Cestici stambene zgrade.

Za ostale namjene i gradevine parkiraliSne potrebe rieSavaju se
sukladno odredbama ovog Plana.

Gustoca stanovnistva u obuhvatu UPU-a: 20 stanovnika/ha
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UPU TZ Montecal i obuhvaca povrsinu isklju€ive ugostiteljsko-turistiCke
namjene (hoteli —T1 i turisticko naselje — T2) razgrani¢enu u okviru
UPU TL TZ Montecal Kastelir povrsine naselja (GPN-a). 3,6 ha
UPU planirati sukladno odredbama ovog Plana za ugostiteljsko-
turistiCku namjenu (€lanci 64., 64a., 64b. i Tablica 2).

UPU PZ Labinci 3 obuhvaca dio povrsine gospodarske namjene —
proizvodne (l) i poslovne (K) izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja - ,Labinci®.

U okviru obuhvata UPU-a moguce je planirati namjene i gradevine
sukladne odredbama ovog Plana za gradevinska podrucja gospodarske
namjene (€lanci: 61., 62., 63. i 63a.)

UPU PZ Labinci 3 Dvori 2,7 ha

UPU PZ Devici obuhvaca povrsinu gospodarske pretezito proizvodne
namjene: — prehrambene (13): jedinstveni kompleks sa vinarijom,
uljarom, pekarom, siranom, i pomo¢énim zgradama.

U okviru obuhvata UPU-a moguce je planiranje i gradnja gradevina
namijenjenih isklju€ivo proizvodnji i skladiStenju vina, ulja, sira te
pekarskih proizvoda.

UPU planirati sukladno odredbama ovog Plana za gradevinska
podrucja gospodarske namjene (Elanci: 61., 62., 63. i 63a.)

UPU PZ Devici Dvori 14,3 ha

* navedene povrSine su kvalitativhog (orijentacijskog) karaktera, a to€na povrsina utvrdit ¢e se prilikom
izrade prostornog plana uzeg podrucja.

9.2. REKONSTRUKCIJA GRABEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI

BriSe se ¢lanak 105.

Clanak 106.
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI UNUTAR
GRADEVINSKOG PODRUCJA
(1) Dopustena je rekonstrukcija postoje¢e gradevine unutar gradevinskog podrucja, Cija je namjena
protivna namjeni utvrdenoj ovim planom, na nacin da se iste mogu rekonstruirati unutar postojecih gabarita.
Ako je objekt u loSem statiCkom stanju moguca je izgradnja zamjenskog objekta.

Clanak 107.
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
(1) Postojece gradevine koje se nalaze izvan gradevinskih podru&ja utvrdenih ovim Planom, a nisu u
suprotnosti s drugim rjeSenjima ovoga Plana, zadrZzavaju se i mogu se rekonstruirati, unutar postojecih
tlocrtnih i visinskih gabarita.

53



