Na temelju čl. 17. st. 1. Odluke o poslovnom prostoru, donijete na Općinskom vijeću Općine Kaštelir-Labinci dana 29. listopada 1998. godine, Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o poslovnom prostoru, donijete na Općinskom vijeću Općine Kaštelir-Labinci dana 20. travnja 2006. godine, članka 6. Stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN 125/11 i 64/15)  i temeljem Odluke Općinskog vijeća od 07. rujna 2016. god. Jedinstveni upravni odjel Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica raspisuje

JAVNI NATJEČAJ

ZA PRIKUPLJANJE PONUDA

ZA DODJELU U ZAKUP DIJELA ZGRADE AMBULANTE 

A. OPĆI PODACI

1. OPĆINA KAŠTELIR-LABINCI-CASTELLIERE-S.DOMENICA, (u nastavku teksta: OPĆINA) poziva ponuditelje da podnesu ponudu za odabir najpovoljnijeg ponuditelja ZA DODJELU U ZAKUP NEUREĐENOG POSLOVNOG PROSTORA U SKLOPU ZGRADE AMBULANTE IZGRAĐENE NA K.Č. 92/6 K.O. LABINCI ZA OBAVLJANJE ZDRAVSTVENE DJELATNOSTI NA ROK OD 10 GODINA U NETO POVRŠINI OD 51,49 m2.
 

2. Okvir međusobne suradnje:

2.1. Ovim JAVNIM NATJEČAJEM pozivaju se sve zainteresirani poslovni subjekti,  registrirani za obavljanje zdravstvene djelatnosti, da podnesu ponude za odabir najpovoljnijeg ponuditelja ZA DODJELU U ZAKUP NEUREĐENOG POSLOVNOG PROSTORA U SKLOPU ZGRADE AMBULANTE IZGRAĐENE NA K.Č. 92/6 K.O. LABINCI ZA OBAVLJANJE ZDRAVSTVENE DJELATNOSTI NA ROK OD 10 GODINA U NETO POVRŠINI OD 51,49 m2.
2.2. OPĆINA će s odabranim ponuditeljem, temeljem JAVNOG NATJEČAJA za odabir najpovoljnijeg ponuditelja zaključiti Ugovor o zakupu poslovnog prostora, zgrade na k.č. 92/6 k.o. Labinci na rok od 10 godina.

Predviđeni troškovi ulaganja (uređenja) poslovnog prostora iznose cca 65.000,00 kuna.
3. UVJETI NATJEČAJA

3.1. Jamčevina na natječaj:

U slučaju zaključenja ugovora po ovom natječaju, jamčevina na natječaj je prihod općine.

Ponuditelji uplaćuju minimalni iznos definiran kao "jamčevina", (u daljnjem tekstu jamčevina). Početna natječajna jamčevina, ne može biti manja od 1.160,00 kuna. Početna mjesečna zakupnina za zakup poslovnog prostora jednaka je iznosu jamčevine.
(1.)  rok ispunjenja obveze uređenja postojećeg objekta te prateće infrastrukture je 1 godina i ugovara se kao bitan element ugovora;

(2.) Izabrani najpovoljniji ponuditelj prihvaća da obvezu ulaganja u poslovni prostor radi privođenja namjeni snosi zakupac i ne priznaje se u mjesečnu zakupninu objekta,

(3.) Općina će putem ovlaštene osobe po svom izboru vršiti nadzor nad izvođenjem svih radova;

(4.) Uporaba objekta dozvoljena je tek po izdavanju rješenja za obavljanje djelatnosti; 

(5.) Izabrani najpovoljniji ponuditelj odgovoran je za održavanje objekta, dužan je osigurati održavanje objekta tako da se očuvaju bitni zahtjevi za objekt, unaprjeđivati bitne zahtjeve za objekt, te objekt održavati tako da se ne naruše njegova svojstva. U slučaju oštećenja objekta zbog kojeg postoji opasnost za život i zdravlje ljudi, okoliš, prirodu i dr, izabrani najbolji ponuditelj je dužan poduzeti hitne mjere za otklanjanje opasnosti. Ugovara se obveza održavanja objekta sukladno zakonu i posebnim propisima;

(6.) Općina je ovlaštena vršiti povremene godišnje preglede objekta radi utvrđivanja potrebe za obavljanje poslova održavanja/unaprjeđivanja bitnih zahtjeva za objekt, njegovih popravaka i drugih sličnih poslova. U slučaju da se pregledom utvrde znatniji nedostaci obveza je izabranog najpovoljnijeg ponuditelja da ih otkloni u roku koji mu odredi općina;

(7.) Izabrani najbolji ponuditelj je odgovoran za svu štetu koja nastane korištenjem objekta protivno ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to je li objekt koristio on, ili neka osoba koja radi po njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omogućio da koristi poslovni prostor.

3.2. Izabrani najpovoljniji ponuditelj obvezuje se za cijelo vrijeme trajanja ugovora sklopiti policu osiguranja za odgovornost iz djelatnosti prema trećim licima (opća odgovornost), odnosno odgovornost za štetu trećima ukoliko se štetni događaj dogodi u/na objektu, uz obvezu dostave police osiguranja u roku 30 dana od dana sklapanja  ugovora. 

3.3. Izabrani najpovoljniji ponuditelj obvezuje se sklopiti policu kasko osiguranja objekta sa ugovorenim iznosom osiguranja objekta u iznosu investicijske vrijednosti objekta. Najpovoljniji ponuditelj dužan je policu osiguranja najkasnije u roku 30 dana od sklapanja ugovora dostaviti Općini.
3.4. Bez prethodne pisane suglasnosti Općinskog vijeća Općine Kaštelir-Labinci Castelliere-S.Domenica  isključena je mogućnost vršenja preinaka i/ili građevinskih radova u/na objektu, a koje prelaze okvire tekućeg održavanja;

3.5. U slučaju namjere vršenja bilo kakve preinake i/ili građevinskih radove u/na objektu, a koji bi prelazili okvire tekućeg održavanja, izabrani najpovoljniji ponuditelj obvezuje se o tome prethodno pisano obavijestiti Općinu, te mu dostaviti skicu budućeg zahvata (investicije). Općina ima pravo uskratiti davanje suglasnosti bez potrebe da za to da obrazloženje. Isključena je mogućnost davanja usmene suglasnosti.
3.6. Na ime izvršene investicije, u cijelosti izvršena u skladu sa ugovorom o zakupu i pozitivnim propisima, najpovoljniji ponuditelj se odriče bilo kakvih potraživanja prema Općini s osnova investicijskih ulaganja.

3.7. u slučaju raskida ugovora krivnjom izabranog najpovoljnijeg ponuditelja, ili istekom ugovorenog roka, izabrani najbolji ponuditelj nema pravo na povrat uloženih sredstava (u čvrsti dio objekta i/ili pokretne stvari – opremu, strojeve, inventar);
3.8. Stranke isključuju pravo Izabranog najpovoljnijeg ponuditelja da raskine ugovor ili zahtjeva sniženje ugovorene naknade zbog nedostataka poslovnog prostora bilo koje vrste;

3.9. Izabrani najpovoljniji ponuditelj ima obvezu plaćanja mjesečne zakupnine, troškove električne energije, vode i svih drugih energenata, troškova komunalne naknade, odvoza smeća, slivne vodne naknade, spomeničke rente, zajedničke pričuve, te svih ostalih troškova koje se odnose na korištenje poslovnog prostora, kroz čitavo vrijeme trajanja ugovora;

3.10. Izabrani najpovoljniji ponuditelj preuzima obvezu obavijestiti nadležna tijela o adresi na koju mu mogu neposredno dostavljati račune i druge obavijesti u svezi njegove obveze iz prethodnog stavka. 

3.11. Svi troškovi koje Izabrani najpovoljniji ponuditelj ima u svezi tekućeg i drugog održavanja objekta, kao i svaki drugi trošak koji eventualno bude imao po osnovi naknadnih/dodatnih ulaganja u objekt nakon početka njegovog korištenja, predstavlja isključivo trošak izabranog najpovoljnijeg ponuditelja, nadoknade kojega se on u cijelosti odriče; 

 3.12. Općina je ovlaštena, jednostrano raskinuti ovaj ugovor u slučaju da izabrani najpovoljniji ponuditelj:
(a) koristi objekt suprotno odredbama ugovora o zakupu;

(b) nanosi štetu objektu i/ili okolišu;     

(c) ne ispuni bilo koju obvezu preuzetu ugovorom.

3.13. Po primitku pisane obavijesti o raskidu izabrani najpovoljniji ponuditelj je dužan u roku 8 (osam) dana objekt, slobodan od osoba i sitnog inventara, predati u neporedan i samostalan posjed Općini.

3.14. Izabrani najpovoljniji ponuditelj dozvoljava da Općina može neposredno na temelju ugovora provesti postupak ovrhe radi prisilnog ostvarenja nenovčane tražbine Općine radi predaje objekta, slobodnog od svih osoba i stvari, u samostalan i neposredan posjed Općini.  

4. UVJETI NATJEČAJA 
Pismena ponuda mora sadržavati:

1. Ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivališta, odnosno sjedišta,

2. Ponuđenu natječajnu zakupninu (najmanje u visini početne natječajne zakupnine),

3. Gospodarski program za djelatnost koja će se obavljati u poslovnom prostoru sa financijskim planom ulaganja. 

Uz ponudu se obavezno prilaže: (u izvorniku ili ovjerenoj kopiji)
4. Dokaz o hrvatskom državljanstvu, OIB, odnosno o registraciji pravne osobe (s MB i OIB)

5. Dokaz o uplaćenoj jamčevini (uplatnica ili virmanski nalog) – obavezno izvornik

6. Ovlaštenje, odnosno punomoć (za ovlaštene predstavnike, odnosno punomoćnike) – izvornik

7. Dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrđene čl. 6. Zakona (za osobe koje takvo pravo žele ostvariti). Pod dokazom o prvenstvenom pravu za osobe iz čl. 6. Zakona smatra se:

a) za HRVI

- potvrda od nadležnog tijela da ne prima mirovinu,

- drugostupanjsko rješenje o stupnju tjelesnog oštećenja (Uprava za skrb MORH-a),

b) za članove obitelji poginulog, nestalog, umrlog ili zatočenog hrvatskog branitelja

- dokaz o stradanju u Domovinskom ratu koji izdaje Ured za žrtve rata Vlade RH ili postrojbe HV, odnosno MUP-a.

c) dragovoljci domovinskog rata od 30.05.1990. do 15.02.1992. godine

· potvrda MORH-a, odnosno MUP-a o sudjelovanju u Domovinskom ratu.

d) ostali hrvatski branitelji

· potvrda MORH-a, odnosno MUP-a o sudjelovanju u Domovinskom ratu.

Osobe iz točke 7. natječaja mogu ostvariti prvenstveno pravo ako nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji (NN 108/96). Ukoliko više osoba ostvari prvenstveno pravo, prvenstveni red između tih osoba utvrđuju se prema redu prvenstva sukladno čl. 29. st. 1. Zakona o područjima posebne državne skrbi (NN 44/96).

Ponude koje neće ispunjavati zatražene uvjete, odbacit će se kao nevaljane.

8. Potvrda porezne uprave da nema poreznog duga.

Kao najpovoljnija ponuda utvrdit će se ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta natječaja nudi najveću natječajnu zakupninu između jednakovrijedno ocijenjenih gospodarskih programa.


Općinski načelnik na temelju zapisnika o provedenom natječaju te prijedlogom za odabir najpovoljnije ponude sklapa ugovor sa najpovoljnijim ponuđačem. 
Neće se utvrditi da ponuda zadovoljava uvjete natječaja, niti će se zaključiti ugovor o zakupu poslovnog prostora s ponuditeljem koji u vrijeme podnošenja ponude Općini Kaštelir-Labinci Castelliere-S. Domenica  duguje propisane poreze ili druga sredstva s kamatama na taj dug. 

Dan isticanja natječaja na oglasnoj ploči Općine Kaštelir-Labinci Castelliere-S. Domenica   smatra se danom objave natječaja.

Jamčevina za sudjelovanje u natječaju za poslovni prostor, koja je jednaka početnoj natječajnoj zakupnini, uplaćuje se na žiro račun Općine Kaštelir-Labinci  broj: HR04 23800061859700000, s naznakom – jamčevina za zakup  poslovnog prostora: Obavezno upisati poziv na broj i to: 68    7722- (dodati OIB). Na dokaz o uplati jamčevine napisati banku, vrstu i broj računa na koji se može izvršiti povrat jamčevine.

5.  DOSTAVLJANJE PONUDA


Ponude se dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenim omotnicama na adresu Općina Kaštelir-Labinci, Kaštelir 113, Kaštelir – Povjerenstvo za upravljanje nekretninama, s naznakom “NE OTVARAJ – NATJEČAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORAU SKLOPU ZGRADE AMBULANTE”


Rok za podnošenje ponuda po ovom natječaju je od dana objave natječaja na oglasnoj ploči Općine Kaštelir-Labinci, i to od 12. rujna 2016. zaključno do 19. rujna 2016. godine, do 12,00 sati.

U razmatranje će se uzeti samo ponude koje će biti zaprimljene u Jedinstvenom upravnom odjelu Općine Kaštelir-Labinci  unutar natječajnog roka, ili koje će poštom biti dostavljene unutar tog roka. Ponude koje budu predane ili pristigle poštom nakon tog roka, odbacit će se kao nevaljane jer nisu pravovremene.

6.  IZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE


Nakon isteka roka za dostavu ponuda Povjerenstvo će utvrditi za dostavljene ponude, da li su potpune i pravovremene. Nepravovremene i nepotpune ponude neće se uzeti u raspravljanje, te će se odmah donijeti odluka o njihovom odbacivanju kao nevaljanima.


Valjane ponude Povjerenstvo razmatra, utvrđuje da li su ispunjeni propisani uvjeti, ocjenjuje gospodarski program, te usporedbom valjanosti gospodarskih programa i visine ponuđene natječajne zakupnine utvrđuje koju ponudu smatra najpovoljnijom.


Zatim Povjerenstvo utvrđuje koje su osobe s prvenstvenim pravom sudjelovale u natječaju za dotični poslovni prostor i ako ispunjavaju uvjete natječaja poziva ih da se pismeno izjasne. 

Nakon pribavljanja ovih očitovanja osoba s prvenstvenim pravom, Povjerenstvo dostavlja Općinskom načelniku  zapisnik o provedenom natječaju s prijedlogom za odabir najpovoljnije ponude i za utvrđivanje ugovora.

V SKLAPANJE UGOVORA


Ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora dužan je u roku od 8 dana od dana primitka obavijesti doći u Jedinstvenom upravnom odjelu Općine Kaštelir-Labinci te zaključiti ugovor o zakupu. 

Takav, obostrano potpisan ugovor ovjerava se kod javnog bilježnika kao ovršna isprava radi naplate dužne zakupnine, raskida ugovora i predaje prostora zakupodavcu. Nakon toga novi zakupnik stječe pravo na posjed i korištenje prostora.

Troškove ovjere ugovora kod javnog bilježnika snosi zakupnik..


Elementi ugovora određeni su Zakonom i Odlukom o poslovnom prostoru.


Ako ponuditelj, čija je ponuda izabrana kao najpovoljnija odustane od sklapanja ugovora, ako ne uplati u cijelosti ponuđenu natječajnu zakupninu i ne pristupi u roku određenom za sklapanje ugovora, tada gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine, a poslovni prostor se može dati u zakup slijedećem najpovoljnijem ponuditelju ili ponovno izložiti natječaju.


Ponuditeljima čije su ponude utvrđene kao nevaljane ili nepovoljne, kao i ponuditeljima koji su pismeno odustali prije utvrđivanja najpovoljnije ponude uplaćena jamčevina vratit će se u roku od 10 dana od odluke Općinskog načelnika o utvrđivanju najpovoljnije ponude.


Ostali uvjeti zakupa općinskog poslovnog prostora utvrđeni su u Odluci o poslovnom prostoru donijetoj na Općinskom vijeću dana 29. listopada 1998. godine, Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o poslovnom prostoru, donijete na Općinskom vijeću Općine Kaštelir-Labinci dana 20. travnja 2006. godine, članka 6. Stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN 125/11 i 64/15) i temeljem Odluke Općinskog vijeća od 07. rujna 2016. god. a obavijesti se mogu dobiti i na telefon 052 455-113.
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Objavljeno na oglasnu ploču: 12. rujna 2016.g. 
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